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OPLYSNINGER OM SELSKABET

Vearkstedsgardens Ejendomsudlejning A/S
c/o André Kowalczyk

Frederiksberg Allé 32, 2. th.

1820 Frederiksberg C

Selskabet er stiftet den 24. januar 1991.

Bestyrelse:

Jens Otto Daugaard, formand
Casper Kowalczyk
Christopher Kowalczyk
André Kowalczyk

Direktion:

André Kowalczyk



HOVED- OG NOGLETAL

Selskabets udvikling i de seneste 5 ar kan beskrives saledes:

2017
12 mdr.
Hovedtal (t. DKK)
Resultat af primeer drift 135
Arets resultat 57
Egenkapital ultimo 2.783
Samlede aktiver 8.131
Nogletal i %
Afkastningsgrad 1,7
Egenkapitalens forrentning 2,1
Soliditet 34,2

2016
12 mdr.

547
372
2.726
9.417

5.8
14,7
290

2015
6 mdr.

-103
-101
2.354
8.889

26,5

2013/2014
12 mdr.

-230
-225
2.454
8.735

28,1

201272013

12 mdr.

69
88
2.679
9.562

0.7
3,3
28.0

Nogletallene er udarbejdet 1 overensstemmelse med Den danske Finansanalytikerforenings ”Anbefa-

linger og nagletal” 2010.

Afkastningsgrad

Resultat af primaer drift x 100

Aktiver i alt

Egenkapitalens forrentning

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Soliditet Egenkapital x 100

Aktiver i alt



LEDELSES BERETNING
Przesentation af virksomheden
Nervarende drsrapport deekker selskabets 28. regnskabsar.

Selskabet driver ejendomsudlejningsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har i regnskabséret ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i skonomiske aktiviteter og ekonomiske forhold

[ den forlebne regnskabsperiode har selskabet realiseret et resultat pA DKK 73.471 for skat og et re-
sultat p4 DKK 57.307 efter skat. Resultatet svarer til det forventede.

Selskabets balance udviser aktiver pa DKK 8.131.024 og en egenkapital pa DKK 2.783.275.

For det kommende ar forventes et mindre, positivt resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Varkstedsgérdens Ejendomsudlejning A/S er udarbejdet i overensstemmelse med

bestemmelserne i Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Regnskabspraksis er &ndret for si vidt angar afsattelse af udbytte. Udbytte indregnes under egenka-

pitalen. Andringer har ingen konsekvenser for regnskabet.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost jf. nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-

porten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS — fortsat

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning

Lejeindtegter indgér i nettoomsaetningen efter faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste
[ resultatopgerelsen er nettoomsetningen og produktionsomkostninger sammendraget til en nettopost

benavnt bruttofortjeneste.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver. Anlagsaktiver af-

skrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og scrapvardi:

Brugstid Scrapveerdi
Bygninger 25-50 ar 0

Smaanskaffelser afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under afskrivnin-

ger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — udgifter.

Selskabsskat
Skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen sammen med restskattetillaeg
og regulering af udskudt skat opstéet ved tidsmassige forskelle mellem arsregnskabets og skatte-

regnskabets indtagter og omkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS — fortsat

Selskabsskat - fortsat
Selskabet indgar i sambeskatningen med det ultimative moderselskabet GAMKO A/S. Princippet

ved fordelingen af den sambeskattede koncerns skatter er: fuld fordeling.

I balancen afsattes herefter beregnet skyldig skat samt udskudt skat.

Afslutningsdispositioner

Der er foretaget periodisering af alle vasentlige poster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anleegsaktiver males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlagsaktiver, safremt der er indikationer for verdi-
fald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne
nedskrives til det hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvin-

dingsverdi), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavender pa lejere, hvor tilgodehavendet ikke forventes
indbetalt indenfor 12 méaneder efter statusdag. Finansielle anlagsaktiver males som nominelt tilgode-
havende nedskrevet til den beregnede nutidsvardi under skyldig hensyntagen til den kursrisiko, der

er pa tilgodehavendet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som i al vasentlighed svarer til det nominelle tilgo-
dehavende eller en lavere nettorealisationsvaerdi opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte fordringer.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS — fortsat

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vardiendringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt

en skattesats pa 22,0 %.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser. Eventu-

elle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Andre gzldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vasentlighed svarer til dagsveerdien.

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret medregnes under egenkapitalen.



RESULTATOPGORELSE for perioden
1. januar — 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primzer drift
Renteindtegter og lignende indtaegter
Renteudgifter og lignende udgifter
Resultat for skat

Skat af arets resultat (indtaegt)
ARETS RESULTAT

Foreslis af bestyrelsen disponeret saledes:
Udbytte
Overfort til naste ar

Fordelt

Note

2017 2016
DKK DKK
370.745 890.526
-235.226 -343.264
135.519 547.262
95.088 115.574
-157.136 -185.555
73.471 477.281
-16.164 -105.000
57.307 372.281
425.000 0
-367.693 372.281
57.307 372.281




BALANCE

AKTIVER
Grunde og bygninger
Igangvaerende ombygning

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVERIT ALT

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

10

31/122017 31/12 2016

Note DKK DKK
) 7.370.083  7.536.054
0 0

7.370.083  7.536.054
7.370.083  7.536.054

68.469 64.950

621.350 936.631

70.969 875.000

760.788  1.876.581

153 4.650

760.941 1.881.231
8.131.024 _ 9.417.285




BALANCE

PASSIVER
Selskabskapital

Overfort resultat

Udbytte
EGENKAPITAL I ALT

HENS/ATTELSER
Udskudt skat
HENSATTELSER I ALT

GALD
Kreditinstitutter

Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld tilknyttede virksomheder
Kreditorer

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristet gzeld

GZALDIALT

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser

Kautions-, garanti og andre eventualforpligtelser

Ejerforhold

Note

11

31/122017  31/12 2016
DKK DKK
500.000 500.000
1.858.275 2.225.968
425.000 0
2.783.275 _ 2.725.968
1.196.894 1.200.125
1.196.894 1.200.125
3.045.902 _ 3.813.513
3.045.902 _ 3.813.513
976.000 610.588
0 942.414

26.238 33.082
19.395 0
83.320 91.595
1.104.953 1.677.679
4.150.855 5.491.192
8.131.024 _ 9.417.285




NOTER

Note 1. Personaleudgifter

Der har ikke vaeret ansatte i virksomheden. Der er ikke udbetalt

len eller vederlag til selskabets direktion eller bestyrelse.

Note 2. Materielle og finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum

Saldo 1/1 2017

Arets tilgang

Arets afgang
Anskaffelsessum 31/12 2017

Af- og nedskrivninger

Saldo 1/1 2017

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ath&ndede aktiver
Af- og nedskrivninger 31/12 2017

Regnskabsmzessig vaerdi 31/12 2017

Note 3. Skat af arets resultat

Skat og restskattetillaeg af arets resultat andrager:

Beregnet selskabsskat (- = indtagt)
Regulering af udskudt skat (- = indtagt)

Regulering tidligere ar

Grunde og
Bygninger

13.712.479
69.255

0
13.781.734

6.176.425
235.226
0
6.411.651

7.370.083

2017
DKK

19,395
-3.231

12

2016

DKK

0
105.000
0

___16.164

105.000




NOTER

Note 4. Egenkapital

Selskabets selskabskapital DKK 500.000 sammenszattes siledes:

1 kapitalandel 4 DKK 500.000

Selskabskapitalen har uzndret varet DKK 500.000 de seneste 5 ar.

Egenkapitalen er pavirket siledes:

Saldo 1/1 2017
Overfort af arets resultat

Saldo 31/12 2017

Note 5. Henszettelse til udskudt skat
Saldo 1/1 2017
Arets regulering

Saldo 31/12 2017
Note 6. Langfristet gzeld
Prioritetsgaeld

Deposita

Forfalder 0-1 ar, ca.
Saldo 30/6 2017

Af prioritetsgeelden forfalder efter 5 ar, ca.

13

2017 2016
DKK DKK
500.000 500.000
500.000 __ 500.000
Selskabs-  Overfort
kapital resultat Udbytte 1 alt
500.000  2.225.968 0  2.725.968
- -367.693 425.000 57.307
500.000 _1.858.275 _ 425.000 _2.783.275
2017 2016
DKK DKK
1.200.125 1.095.125
-3.231 105.000
1.196.894 1.200:125
3.811.290  4.208.309
210.612 215.792
4.021.902  4.424.101
-976.000 -610.588
_3.045902 _3.813.513
1.024.000 _2.000.000




NOTER

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa DKK 3.811.290

er der afgivet sikkerhed i folgende aktiver:

Grunde og bygninger til regnskabsmassig veerdi
Endvidere har selskabet udstedt ejer- og loserepantebreve

Disse ejer og loserepantebreve ligger ikke til sikker for geeld.

Note 8. Kautions-, garanti- og andre eventualforpligtelser

14

2017 2016
DKK DKK
7.370.083 _ 7.536.054
_7.370.083 __ 7.536.054
6.705.000 __6.705.000

Vaerkstedsgirdens Ejendomsudlejning A/S indgér i den nationale sambeskatning med administrati-

onsselskabet GAMKO A/S og hafter fra og med regnskabséret 2013/2014 ubegraenset og solidarisk

for den sambeskattede koncerns samlede selskabsskat.

Selskabet har ikke andre sddanne forpligtelser.

Note 9. Ejerforhold

I henhold til selskabets ejerfortegnelse, jf. selskabslovens regler, er noteret folgende kapitalejere der

ejer mere end 5 % af kapitalen:

J. L. Holding 2000 A/S, Frederiksberg.

Selskabets ultimative hovedaktionar er:

GAMKO A/S, Frederiksberg



