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LEDELSENS REGNSKABSPATEGNING
Bestyrelse og direktion har aflagt arsrapport for perioden 1. januar — 31. december 2018. Arsrappor-
ten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmeessige skon for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante

for bedommelse af selskabets ekonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsrapporten gi-
ver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af

selskabets aktiviteter i regnskabsaret 2018.

Selskabets regnskaber revideres ikke. Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision af

arsregnskab for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. maj 2019

Direktion:
22 7 5 /
( ((:f/é( /11(/(»:
André Kowalczyk
Bestyrelse:

Casper Kowalczyk (Chrlstopher Kowalczyk

Formand



OPLYSNINGER OM SELSKABET

Verkstedsgérdens Ej endomsudlejning A/S
¢/o André Kowalczyk

Frederiksberg Allé 32, 2. th.

1820 Frederiksberg C

Selskabet er stiftet den 24. januar 1991.

Bestyrelse:

Jens Otto Daugaard, formand
Casper Kowalczyk
Christopher Kowalczyk
André Kowalczyk

Direktion:

André Kowalczyk



HOVED- OG NOGLETAL

Selskabets udvikling i de seneste 5 &r kan beskrives saledes:

2018
12 mdr.
Hovedtal (t. DKK)
Resultat af primer drift 168
Arets resultat 48
Egenkapital ultimo 2.407
Samlede aktiver 7.371
Neogletal i %
Afkastningsgrad 2.3
Egenkapitalens forrentning 1,9
Soliditet 32,7

2017

12 mdr.

135
57
2.783
8.131

1,7
2,1
34,2

2016

12 mdr.

547
372
2726
9.417

5.8
14,7
29,0

2015

6 mdr.

-103
-101
2.354
8.889

26,5

2013/2014

12 mdr.

28,1

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den danske Finansanalytikerforenings Anbefa-

linger og negletal” 2010.

Afkastningsgrad

Resultat af primer drift x 100

Aktiver i alt

Egenkapitalens forrentning Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Soliditet Egenkapital x 100

Aktiver i alt



LEDELSES BERETNING
Praesentation af virksomheden
Nervaerende arsrapport dackker selskabets 29. regnskabsar.

Selskabet driver ej endomsudlejningsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har i regnskabséret ikke varet usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i ekonomiske aktiviteter og skonomiske forhold

I den forlobne regnskabsperiode har selskabet realiseret et resultat pd DKK 45.350 for skat og et re-
sultat pd DKK 48.284 efter skat. Resultatet svarer ti det forventede.

Selskabets balance udviser aktiver pd DKK 7.370.157 og en egenkapital p4 DKK 2.406.559.

For det kommende &r forventes et forbedret, positivt resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Verkstedsgardens Ej endomsudlejning A/S er udarbejdet i overensstemmelse med

bestemmelserne i Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Regnskabspraksis er @ndret for sa vidt angar afsattelse af udbytte. Udbytte indregnes under egenka-

pitalen. Endringer har ingen konsekvenser for regnskabet.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé

selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost jf. nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-

porten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Resultatopgorelsen
Nettoomszetning

Lejeindtegter indgar i nettoomsztningen efter faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste
I resultatopgerelsen er nettoomsetningen og produktionsomkostninger sammendraget til en nettopost

benzvnt bruttofortjeneste.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver. Anlzegsaktiver af-

skrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af brugstider og scrapveerdi:

Brugstid Scrapveerdi
Bygninger 25-50 ar 0

Smaanskaffelser afskrives fuldt ud i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under afskrivnin-

ger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de belob der vedrorer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — udgifter.

Selskabsskat
Skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen sammen med restskattetilleeg

og regulering af udskudt skat opstaet ved tidsmassige forskelle mellem arsregnskabets og skatte-

regnskabets indtaegter og omkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat - fortsat
Selskabet indgar i sambeskatningen med det ultimative moderselskabet GAMKO A/S. Princippet

ved fordelingen af den sambeskattede koncerns skatter er: fuld fordeling.

[ balancen afsattes herefter beregnet skyldig skat samt udskudt skat.

Afslutningsdispositioner

Der er foretaget periodisering af alle veesentlige poster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anleegsaktiver males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vardi-
fald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne
nedskrives til det hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvin-

dingsverdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Finansielle anleegsaktiver

Finansielle anlagsaktiver omfatter tilgodehavender pa lejere, hvor tilgodehavendet ikke forventes
indbetalt indenfor 12 maneder efter statusdag. Finansielle anlegsaktiver méles som nominelt tilgode-
havende nedskrevet til den beregnede nutidsveerdi under skyldig hensyntagen til den kursrisiko, der

er pa tilgodehavendet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til det nominelle tilgo-

dehavende eller en lavere nettorealisationsveerdi opgjort pd grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte fordringer.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vardizndringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat
som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt

en skattesats pa 22,0 %.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventu-

elle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vasentlighed svarer til dagsveerdien.

Udbytte

Foresléet udbytte for regnskabséaret medregnes under egenkapitalen.



RESULTATOPGORELSE for perioden
1. januar — 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primzer drift
Renteindtazgter og lignende indtaegter
Renteudgifter og lignende udgifter
Resultat for skat

Skat af drets resultat (indtaegt)
ARETS RESULTAT

Foreslas af bestyrelsen disponeret siledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar
Fordelt

2018 2017

Note DKK DKK
1 403.784 370.745
2 -235.225 -235.226
168.559 135.519

14.466 95.088

-137.675 -157.136

45.350 73.471

k! 2.934 -16.164
48.284 57.307

0 425.000

48.284 -367.693

48.284 57.307




BALANCE

AKTIVER
Grunde og bygninger
Igangverende ombygning

Materielle anlzegsaktiver
ANLAGSAKTIVER I ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

10

31/12 2018 31/12 2017

Note DKK DKK
2 7.177.855 7.370.083
0 0

V:177.855 7.370.083
7.177.855 7.370.083

71.486 68.469

0 621.350

120.695 70.969

192.181 760.788

121 153

192.302 760.941
7.370.157 8.131.024




BALANCE

PASSIVER
Selskabskapital

Overfort resultat

Udbytte
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTELSER
Udskudt skat
HENSATTELSER I ALT

GALD
Kreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af langfristet gald
Geld tilknyttede virksomheder
Kreditorer

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

GZALD I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser

Kautions-, garanti og andre eventualforpligtelser
Ejerforhold

Note

W

11

31/12 2018 31/12 2017
DKK DKK
500.000 500.000
1.906.559 1.858.275
0 425.000
2.406.559 _ 2.783.275
L174.792 1.196.894
1.174.792 1.196.894
2.843.642 _ 3.045.902
2.843.642 _ 3.045.905
260.000 976.000
560.801 0
78.815 26.238
19.168 19.395
26.380 83.320
945.164 1.104.953
3.788.806 _ 4.150.855
/370157 _ 8.131.024




NOTER

Note 1. Personaleudgifter
Der har ikke veret ansatte i virksomheden. Der er ikke udbetalt

lon eller vederlag til selskabets direktion eller bestyrelse.

Note 2. Materielle og finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum

Saldo 1/1 2018

Arets tilgang

Arets afgang
Anskaffelsessum 31/12 2018

Af- og nedskrivninger

Saldo 1/1 2018

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger athendede aktiver
Af- og nedskrivninger 31/12 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31/12 2018

Note 3. Skat af drets resultat

Skat og restskattetilleeg af arets resultat andrager:
Beregnet selskabsskat (- = indtaegt)

Regulering af udskudt skat (- = indtaegt)

Regulering tidligere ar

Grunde og
Bygninger

13.781.734
42.998
0

13.824.732

12

6.411.651
235,226
0
6.646.877
2. 177855
2018 2017
DKK DKK
19.168 19.395
-22.102 -3.231
0 0
-2.934 16.164




NOTER

Note 4. Egenkapital

Selskabets selskabskapital DKK 500.000 sammenszttes siledes:

1 kapitalandel 4 DKK 500.000

Selskabskapitalen har uzndret vaeret DKK 500.000 de seneste 5 &r.

Egenkapitalen er pavirket saledes:

Saldo 1/1 2018
Udloddet udbytte
Overfort af arets resultat

Saldo 31/12 2018

Note 5. Henszettelse til udskudt skat
Saldo 1/1 2018

Arets regulering

Saldo 31/12 2018
Note 6. Langfristet gzeld
Prioritetsgaeld

Deposita

Forfalder 0-1 ar, ca.
Saldo 30/6 2018

Af prioritetsgaelden forfalder efter 5 ar, ca.

13

2018 2017
DKK DKK
500.000 500.000
500.000 500.000
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte 1 alt
500.000 1.858.275 425.000 2.783.275
-425.000 -425.000
- 48.284 0 48.284
500.000 1.906.559 0 2.406.559
2018 2017
DKK DKK
1.196.894 1.200.125
-22.102 -3.231
1.174.792 1.196.894
2.830.436 3.811.290
273.206 210.612
3.103.642 4.021.902
-260.000 -976.000
2.843.642 3.045.902
764.000 1.024.000




NOTER

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld p4 DKK 2.830.436

er der afgivet sikkerhed i folgende aktiver:

Grunde og bygninger til regnskabsmessig vaerdi
Endvidere har selskabet udstedt ejer- og leserepantebreve

Disse ejer og loserepantebreve ligger ikke til sikker for gaeld.

Note 8. Kautions-, garanti- og andre eventualforpligtelser

14

2018 2017
DKK DKK
7.177.853 7.370.083
7.177.855 7.370.083
6.705.000 _ 6.705.000

Verkstedsgardens Ej endomsudlejning A/S indgér i den nationale sambeskatning med administrati-

onsselskabet GAMKO A/S og hafter fra og med regnskabsaret 2013/2014 ubegraenset og solidarisk

for den sambeskattede koncerns samlede selskabsskat.

Selskabet har ikke andre sadanne forpligtelser.

Note 9. Ejerforhold

I henhold til selskabets ejerfortegnelse, J. selskabslovens regler, er noteret folgende kapitalejere der

ejer mere end 5 % af kapitalen:

J. L. Holding 2000 A/S, Frederiksberg.

Selskabets ultimative hovedaktionaer er:

GAMKO A/S, Frederiksberg



