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Virksomhedsoplysninger
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CVR-nr.: 15003790

Stiftet: 01.12.1990

Hjemsted: Odense

Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Peter Sandergaard Christiansen
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Midtfyns Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 08.06.2016

Direktion

Peter Sandergaard Christiansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Midtfyns Boligbyg ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Midtfyns Boligbyg ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 08.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Erik Pedersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter investering, drift og udligining af investeringsejendomme. Investeringsejen-
domme omfatter fire boligejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 616 t.kr. mod 508 t.kr. sidste & . Det ordinage resultat efter skat udger 364 t.kr.
mod (740) t.kr. Sidste &. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets portefalje af investeringsejendomme bestér af 4 gendomme, med i alt 15 beboel seslejemdl. Investe-
ringsejendomme er beliggende i Ryslinge By og Gislev. Samtlige jendomme anses for at vagrei god stand.

Der har vaaret meget lidt tomgang i regnskabsperioden, hvorfor g endommene er meget ted pa at vaare udlgjet
1009% over hele &ret.

Det er ledelsens forventning, at likviditeten i selskabet i 2016 vil vaare pa et niveau, hvor det vil veare muligt
under normale omstaandigheder at indfri selskabets kortfristede fordringer. Dette bl.a. som falge af stigninger i
indtesgtsgrundlaget samt det fortsatte |ave renteniveau.

Selskabets ledelse har derfor valgt at aflaagge regnskabet med henblik pa fortsat drift.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Der fore-
tages sdledes |gbende vaardireguleringer til dagsveardi, hvorfor der ikke foretages systematisk afskrivning over
gendommenes brugstid.

Ejendommenes vaardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaardi. | den udstraskning markedet aandrer sig,
0g en investors rentekrav amdres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aandres, kan g endommenes vaadi til-
svarende aandre sig.

Maemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis usikker-
hed. Effekten af den usikkerhed er beskrevet i arsrapportens note 4, som viser effekten af en mindre aandring af
afkastkravet i henholdsvis op- og nedadgéende retning.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er forsigtig, under
hensyntagen til g endommens beliggenhed samt renteniveauet pa tidspunktet for arsrapportens fagrdiggerel se.
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L edel sesberetning

Forventet udvikling
Direktionen forventer, at selskabet i det kommende regnskabsar vil kunne fastholde det nuvaarende aktivitets-
niveau med et hgjere positivt resultat far veardireguleringer end regnskabsaret 2015.

Saxligerisici

Selskabets finansielle risici knytter sig primaat til finansieringen af selskabets investeringseendomme og be-
stér dermed i det vaesentlige i risikoen for markedsbestemte rentestigninger. Realkreditlan optages primaat
med fast rente. Lan med fast rente er konverterbare, og sel skabets langsigtede f@ somhed overfor rentestignin-
ger forsgges dermed begramset.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtasgter, omkostninger til révarer og hjed-
pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsagning indreg-
nes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det fastsatte
vederlag.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af andre investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle for pligtelser
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsaktiver og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansieleindtasgter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtasgter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af finansielle aktiver samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordel es mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessi ge underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitaveadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. Kr.

Bruttofortjeneste 616.444 507.928
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (44.326) (1.252.015)
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 52.586 5.794
Driftsresultat 624.704 (738.293)
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 780 750
Andre finansielle indtasgter 274.860 276.764
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (9.770) (14.150)
Andre finansielle omkostninger 2 (435.734) (448.828)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 454.840 (923.757)
Skat af ordinaat resultat 3 (90.679) 183.887
Aretsresultat 364.161 (739.870)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 364.161 (739.870)

364.161 (739.870)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
12.441.327 11.932.311

4 12.441.327 11.932.311
12.441.327 11.932.311

20.280 19.500

18.494 534.464

38.774 553.964

0 3.403

38.774 557.367

12.480.101 12.489.678
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gedd til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgadd

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014

Note kr. kr.

125.000 125.000

3.739.450 3.375.289

3.864.450 3.500.289

553.060 557.956

553.060 557.956

6.113.900 6.481.330

138.396 210.522

5 6.252.296 6.691.852

5 320.252 294.941

848.887 802.673

45.197 75.339

385.985 450.276

95.575 43.757

114.399 72.595

1.810.295 1.739.581

8.062.591 8.431.433

12.480.101 12.489.678
1
6
7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 3.375.289 3.500.289
Arets resultat 0 364.161 364.161
Egenkapital ultimo 125.000 3.739.450 3.864.450
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling
Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Der fore-

tages sdledes |gbende veardireguleringer til dagsveadi, hvorfor der ikke foretages systematisk afskrivning over
gjendommenes brugstid.

Ejendommenes vaardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaardi. | den udstraskning markedet aandrer sig,
0g en investors rentekrav aandres, eller g endommenes forhold i gvrigt sendres, kan ejendommenes vaadi til-
svarende aandre sig.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor den er forbundet med en vis usikker-
hed. Effekten af den usikkerhed er beskrevet i arsrapportens note 4, som viser effekten af en mindre aandring af
afkastkravet i henholdsvis op- og nedadgéende retning.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er forsigtig, under
hensyntagen til g endommens beliggenhed samt renteniveauet pa tidspunktet for arsrapportens fagrdiggerel se.

2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 435.734 448.828
435.734 448.828
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 95.575 43.757
AEndring af udskudt skat 11.308 (270.099)
Effekt af andrede skattesatser (16.204) 42.455

90.679 (183.887)




Midtfyns Boligbyg ApS 15

Noter
Investerings-
g endomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 9.243.548
Kostprisultimo 9.243.548
Dagsveadireguleringer primo 2.688.763
AEndring i anvendt regnskabspraksis 553.342
Arets dagsvaardiregul eringer (44.326)
Dagsvaar direguleringer ultimo 3.197.779
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 12.441.327

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede |gjeindtaggter ved fuld
udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol delsesomkostninger fratragkkes.
Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsigje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillsgg-
ges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maggleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagytet gennemsnitlig afkastprocent 6,45

Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsgjendommene. En stigning i
afkastsatsen farer til et fad i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfgre et aandret krav til
forrentningen af fast g endom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af gjendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne aandres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vaardi af
Afkast portefalje Egenkapital Regulering
% t.kr. t.kr. t.kr.
6,25 12.839 4.262 398
6,45 12.441 3.864 0

7,00 12.067 3.490 -374
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Noter

5. Langfristede gedds-
forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Peter Christiansen Holding A/S som administrati onssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méneder 12 méneder 12 méneder 5ar
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.

294.941 320.252 6.113.900 3.575.786

0 0 138.396 N/A

294.941 320.252 6.252.296 3.575.786

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 6.434 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 12.441 t.kr.

Selskabet har deponeret gerpantebreve pai alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpantebrevene giver

pant i ovenstéende grunde og bygninger.

Der er falgende jendomme tinglyst med inkonverterbare [an med fuld offentlig stette:

@rbakve 19, Gislev. Hovedstol 135 t.kr., restgadd 89 t.kr., bogfert veardi 2.467 t.kr.
@rbakve 20, Gislev. Hovedstol 922 t.kr., restgedd 668 t.kr., bogfert veardi 6.412 t.kr.

Hestehavevej 6, Ryslinge. Hovedstol 369 t.kr., restgedd 267 t.kr., bogfart veardi 2.394 t.kr.



