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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for B.C. Ejendomme, Lagstar A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Legstar, den 21.05.2021

Direktion

Benny Erik Holtegaard Christensen

Bestyrelse

Mogens Kjaer Rask Jensen Benny Erik Holtegaard Christensen
formand

Lis Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i B.C. Ejendomme, Logstar A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for B.C. Ejendomme, Lagster A/S for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 21.05.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Claus Bjernlund
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne33216
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er i regnskabsaret ikke sket vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 331.657 356.744
Personaleomkostninger 1 (60.000) (60.000)
Af- og nedskrivninger 2 (127.600) (127.603)
Driftsresultat 144.057 169.141
Andre finansielle indteegter 0 6.382
Andre finansielle omkostninger 4 (33.182) (26.817)
Resultat for skat 110.875 148.706
Skat af arets resultat 5 (36.150) (43.480)
Arets resultat 74.725 105.226
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Overfert resultat (38.275) (5.374)
Resultatdisponering 74.725 105.226
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 2.318.374 2.445.974
Materielle aktiver 6 2.318.374 2.445.974
Anlagsaktiver 2.318.374 2.445.974
Tilgodehavende skat 6.799
Tilgodehavender 0 6.799
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 27.634 33.626
Veerdipapirer og kapitalandele 27.634 33.626
Likvide beholdninger 298.027 176.710
Omsaetningsaktiver 325.661 217.135
Aktiver 2.644.035 2.663.109
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud eller underskud 213.090 251.365
Forslag til udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Egenkapital 826.090 861.965
Udskudt skat 253.200 253.900
Hensatte forpligtelser 253.200 253.900
Geeld til realkreditinstitutter 1.321.786 1.373.100
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.321.786 1.373.100
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 52.304 51.455
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.800 16.600
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 59.625 30.033
Skyldig skat 850 0
Anden geeld 113.380 76.056
Kortfristede gaeldsforpligtelser 242,959 174.144
Gaeldsforpligtelser 1.564.745 1.547.244
Passiver 2.644.035 2.663.109
Dagsvaerdioplysninger 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 251.365 110.600 861.965
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (110.600) (110.600)
Arets resultat 0 (38.275) 113.000 74.725
Egenkapital ultimo 500.000 213.090 113.000 826.090
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Noter
1 Personaleomkostninger
2020 2019
kr. kr.
Gager og lenninger 60.000 60.000
60.000 60.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger
2020 2019
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 127.600 127.603
127.600 127.603
3 Andre finansielle indtaegter
2020 2019
kr. kr.
Dagsveerdireguleringer 0 3.752
@vrige finansielle indteegter 2.630
0 6.382
4 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 23.540 23.852
Dagsveerdireguleringer 5.992 0
Renteudgifter vedrarende betalte acontoskatter 506 124
Qvrige finansielle omkostninger 3.144 2.841
33.182 26.817
5 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 36.850 43.780
Andring af udskudt skat (700) (300)
36.150 43.480
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6 Materielle aktiver

11

Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 5.247.602
Kostpris ultimo 5.247.602
Af- og nedskrivninger primo (2.801.628)
Arets afskrivninger (127.600)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.929.228)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.318.374

7 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 52.304 51.455 1.321.786 1.131.509
52.304 51.455 1.321.786 1.131.509
8 Dagsveerdioplysninger

Unoterede inve
Borsnoterede steringsforenin
aktier gsbeviser
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 22.724 4.910
Andringer af dagsvaerdien, der er indregnet direkte i resultatopgerelsen (1.862) (4.130)

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld (pa statustidspunktet 0) er deponeret ejerpantebrev nom. 1.020.000 kr. i

ejendomme samt vaerdipapirer i depot.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 2.318.374 kr., og den regnskabsmaessige
veerdi af pantsatte vaerdipapirer udger 27.634 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter arets lejeindtaegter. Lejeindtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen
ved forfald. Nettoomsaetning indregnes eksklusive momes, afgifter og rabatter i forbindelse udlejningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv. og ejendomsomkostninger. Ejendomsomkostninger omfatter
omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i regnskabsaret, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkraevet
direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
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ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, nettokursgevinster vedragrende vaerdipapirer samt godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vardipapirer,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapirer,
der males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
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aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



