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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Hgjagervej 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 2. januar 2017

Direktion

Carsten Fode

pwe



Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet
Til kapitalejeren i Hgjagervej 2 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Hgjagervej 2 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 2. januar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hgjagervej 2 ApS
Rédhuspladsen 3
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 14 90 56 77
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Aarhus

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar investering i
udlejningsejendomme samt vaerdipapirer.

Direktion Carsten Fode

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Danske Bank
Store Torv 3
8000 Aarhus C

pwe



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Nettoomsaetning 608.091 598.398
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.026.000 0
Andre eksterne omkostninger -120.063 -177.070
Bruttoresultat 1.514.028 421.328
Finansielle indteegter 116.843 1.325.962
Finansielle omkostninger -863.404 -7.399
Resultat for skat 767.467 1.739.891
Skat af arets resultat 1 -168.843 -215.485
Arets resultat 598.624 1.524.406
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 101.200
Overfort resultat -1.401.376 1.423.206

598.624 1.524.406
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Veerdipapirer

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Selskabsskat

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK

2 9.106.000 8.080.000

117.000 117.000

9.223.000 8.197.000

2.862.000 3.233.778

2.862.000 3.233.778

12.085.000 11.430.778

32.600 0

32.600 0

32.600 0

12.117.600 11.430.778




Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 7.534.954 8.936.330
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 101.200
Egenkapital 4 9.734.954 9.237.530
Henseettelse til udskudt skat 1.827.183 1.658.340
Hensatte forpligtelser 1.827.183 1.658.340
Deposita 162.166 158.192
Langfristede gaeldsforpligtelser 162.166 158.192
Kreditinstitutter 353.262 73.387
Selskabsskat 0 273.922
Anden gaeld 40.035 29.407
Kortfristede gaeldsforpligtelser 393.297 376.716
Galdsforpligtelser 555.463 534.908
Passiver 12.117.600 11.430.778
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
5
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Noter til arsregnskabet

pwe

2015/16 2014/15
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 200.432
Arets udskudte skat 168.843 14.531
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 522
168.843 215.485

Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 2.756.800
Kostpris 30. september 2.756.800
Veerdireguleringer 1. oktober 5.323.200
Arets veerdireguleringer 1.026.000
Veerdireguleringer 30. september 6.349.200
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 9.106.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Lejeindtaegter er opgjort til TDKK 608. Der er ikke indregnet tomgang.

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger er opgjort til TDKK 126 og udger 21 % af lejeindtaegterne.
Estimerede salgsomkostninger pa TDKK 230 er fratrukket i den opgjorte dagsveerdi.

Deposita pa TDKK 162 er tillagt den opgjorte dagsveerdi.

Folsomhed ved opgegrelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 30. september 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4,75 % -5,75 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 5,25 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.



Noter til arsregnskabet

2
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Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

-0,50 % Basis 0,50 %
DKK DKK DKK
4,75 5,25 5,75
10.071.000 9.106.000 8.307.000
965.000 0 -799.000

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK

117.000
117.000

117.000



Noter til arsregnskabet
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Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 200.000 8.936.330 101.200 9.237.530
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -101.200 -101.200
Arets resultat 0 -1.401.376 2.000.000 598.624
Egenkapital 30. september 200.000 7.534.954 2.000.000 9.734.954
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
2016 2015
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankmellemveerende:
Ejerpantebrev og skadeslgsbrev pa i alt TDKK 1.600, der giver pant i
investeringsejendomme til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 9.106.000 8.080.000



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Hajagervej 2 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttoresultat

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor lejen kan
henfores til.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler og administration mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
kursregulering pa veerdipapirer m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 30. september 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsetnin-
ger.
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Regnskabspraksis

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Veaerdipapirer

Verdipapirer, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter borsnoterede aktier, der males til dagsvardien pa
balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

_
pwc 12



Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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