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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Boligselskabet Dan-Milja ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. juni 2023

Direktion

Annelene Timmermann Smidt Astor Adamm Lyhne
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Boligselskabet Dan-Miljo ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boligselskabet Dan-Miljg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet Boligselskabet Dan-Miljo ApS
Teglgardsvej 18 A, 1.sal
6000 Kolding
CVR-nr.: 14 87 7479
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Annelene Timmermann Smidt
Astor Adamm Lyhne
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed AL Bolig og Erhverv ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.509.364 kr. mod 1.701.004 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 8.636.353 kr. mod 1.242.902 kr. sidste ar. Regnskabsaret er pavirket positivt af en
vaerdiregulering i datterselskabet. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme er opgjort med baggrund i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, som med udgangspunkt i investeringsejendommenes ordinaere resultat fer
renter og den markedsbestemte kapitalforrentning fastsaetter dagsvaerdien af boligejendommene
beliggende i og udenfor Kolding.

Veerdierne af ejendommene er beregnet ud fra en kapitalforrentning pa 4,9% i 2022 for boligejendom i
Kolding og en gennemsnitlig kapitalforrentning pa 7,2% i 2022 for boligejendomme beliggende udenfor
Kolding.

Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene pr. 31. december 2022
udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommene i den nuvaerende markedssituation.

Til illustration af falsomheden pa investeringsejendommenes vardiansattelse henvises til noten for
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligselskabet Dan-Miljo ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af
negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i tilknyttet virksomhed vur-
deres arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat ud fra markedsstatistikker danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en malemetode.

Boligselskabet Dan-Miljo ApS - Arsrapport for 2022 9

This document has esignatur Agreement-1D: 9f1b58XZzqg250226083



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevasgel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfart vaerdi
metode.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Boligselskabet Dan-Milje ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.509.364 1.701.004
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -5.793 -7.425
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. 0 -27.034
Andre driftsomkostninger -52.915 0
Driftsresultat 1.450.656 1.666.545
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 7.855.919 181.995
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.525 0
Andre finansielle indtaegter 0 41.194
1 @vrige finansielle omkostninger -479.155 -460.334
Resultat for skat 8.830.945 1.429.400
Skat af arets resultat -194.592 -186.498
Arets resultat 8.636.353 1.242.902

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 3.447.390
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.066.726 -228.812
Overfores til overfert resultat 4.569.627 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -1.975.676
Disponeret i alt 8.636.353 1.242.902
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 5.793
Investeringsejendomme 20.198.190 20.655.368
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.198.190 20.661.161
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 8.511.176 655.257
Finansielle anlagsaktiver i alt 8.511.176 655.257
Anlaegsaktiver i alt 28.709.366 21.316.418
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 613.525 0
Andre tilgodehavender 228.560 55.260
Tilgodehavender i alt 842.085 55.260
Likvide beholdninger 132.013 299.838
Omsaetningsaktiver i alt 974.098 355.098
Aktiver i alt 29.683.464 21.671.516
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.066.726 0
Overfert resultat 6.124.352 1.554.725
Egenkapital i alt 10.391.078 1.754.725
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 16.832.867 17.354.335
Deposita 790.686 820.384
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.623.553 18.174.719
Kortfristet del af langfristet geeld 382.725 396.418
Modtagne forudbetalinger fra kunder 151.456 159.392
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 94.986 213.691
Geeld til tilknyttede virksomheder 820.072 761.074
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 194.592 186.498
Anden geeld 25.002 24.999
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.668.833 1.742.072
Geeldsforpligtelser i alt 19.292.386 19.916.791
Passiver i alt 29.683.464 21.671.516
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2.  Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

2022 2021

17.501 18.002
461.654 442.332
479.155 460.334
31/12 2022 31/12 2021
22.500 22.500
22.500 22.500
-16.707 -9.282
-5.793 -7.425
-22.500 -16.707

0 5.793
25.053.816 24.698.448
117.822 355.368
-806.200 0
24.365.438 25.053.816
-4.398.448 -4.398.448
231.200 0
-4.167.248 -4.398.448
20.198.190 20.655.368

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Forudsaetningerne, der ligger til grund for vaerdiansaettelsen og hermed afkastprocenterne er
felgende:

Ejendommene beliggende centralt i Kolding omfatter 4 boligejendomme med 4 lejemal i hver
ejendom. Den gennemsnitlige manedlige leje udger 4 t.kr., tomgang er indregnet med 8%,
vedligeholdelse udgar 22% og administration udger 7% af den samlede indtaegt.

Ejendommene beliggende udenfor Kolding er fordelt pa:

7 andelsboliger med udlejning, hvor flere af de Igbende omkostninger afholdes af
andelsboligforeningen. Den gennemsnitlige manedlige leje udger 6 t.kr. pr. lejemal, tomgang er
indregnet med 0% og administrationen udger 3% af den samlede indtaegt.

1 boligejendom med 15 lejemal, hvor den gennemsnitlige manedlige leje udger 5 t.kr. pr.
lejemal, tomgang er indregnet med 8%, vedligeholdelse udggr 16% og administration udger 6% af
den samlede indtaegt.

1 boligejendom med 12 lejemal, hvor den gennemsnitlige manedlige leje udger 5 t.kr. pr.
lejemal, tomgang er indregnet med 8%, vedligeholdelse udger 12% og administration udger 8%.

1 landejendom, hvor lejer fastholdes og tomgang udger 0%. Vedligeholdelse er indregnet med 4%
tillagt ekstra vedligeholdelsesomkostninger pa 223 t.kr. og administration er indregnet med 2% af
den samlede indtaegt.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent for boliger i Kolding (primaer placering) 4,9%
Afkastprocent for boliger udenfor Kolding, gennemsnitlig afkastprocent 7,2%
Gennemsnitlig afkastsats for hele ejendomsportefaljen 5,9%

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-

satserne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veerdi af ejen- Regnskabs-
domsportefalje maessig veerdi Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
Boliger i Kolding 4,75% 7.165.000 7.015.958 149.042
Boliger i Kolding 5,5% 6.188.000 7.015.958 -827.958
Boliger udenfor Kolding 6% 14.216.000 13.182.232 1.033.768
Boliger udenfor Kolding 8% 10.662.000 13.182.232 -2.520.232
31/12 2022 31/12 2021
4, Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2022 4.444.450 4.444.450
Kostpris 31. december 2022 4.444.450 4.444.450
Opskrivning 1. januar 2022 -3.789.193 228.812
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 7.855.919 181.995
Udbytte 0 -4.200.000
Opskrivninger 31. december 2022 4.066.726 -3.789.193
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 8.511.176 655.257

Hovedtallene for virksomheden ifalge den seneste godkendte arsrapport
Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Drejens Skovbo ApS, Kolding 100 % 8.511.176 7.855.919
8.511.176 7.855.919

5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2022 0 228.812
Resultatandel 4.066.726 -228.812
4.066.726 0
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Noter

6.

Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 17.215.592 382.725 16.832.867 15.292.609
Deposita 790.686 0 790.686 0
18.006.278 382.725 17.623.553 15.292.609

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter nom. 18.500 t.kr., der udger 17.503 t.kr. , er der
givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger
18.948 t.kr.

Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2022 20.198.190
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for tilknyttet virksomheds realkreditgaeld. Den tilknyttede virksomheds
realkreditgaeld, udger pr. 31. december 2022 7.914 t.kr.

Selskabet har kautioneret overfor Andelsboligforeningen Kirkemarkens geeld til realkreditinstitut.
Restgaelden udger 6.031 t.kr. pr. 31. december 2022.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med AL Bolig og Erhverv ApS, CVR-nr. 41 29 67
12, som er administrationsselskab og hafter i denne sambeskatning fra 1. august 2020 og for
tidligere sambeskatninger ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "agreementId_9f1b58XZzqg250226083": "9f1b58XZzqg250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7104f0YRHSR250226083": "7104f0YRHSR250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4ae6feujmTp250226083": "4ae6feujmTp250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5c832eUXjTU250226083": "5c832eUXjTU250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3b0dfbjXhJN250226083": "3b0dfbjXhJN250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a2fc3zyhqn250226083": "7a2fc3zyhqn250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "gQw1vmcwMbFbOiVHm2r6Tw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687017988",

  "birthdate": "1975-05-16",

  "exp": "1687021589",

  "iat": "1687017989",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3ca2c29f-709d-4f0e-8a9b-050a2c589448",

  "name": "Astor Adamm Lyhne",

  "nonce": "638226147410843795.NTViMTlkY2ItMGY2MS00MDgwLWE5MmUtOGJjNzRkNzMxODE3NjQzMGRjOTItYWViOS00NGIzLTlkMjctZDFlYTA1MWU3YmFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "edc4d47a-abab-4717-a1eb-41bda9d82280",

  "rat": "1687017941",

  "sid": "74763fe3-ed96-4e51-b330-c1742ffda57d",

  "sub": "edc4d47a-abab-4717-a1eb-41bda9d82280",

  "transaction_id": "eb7c4ab1-efcb-4601-8b95-154cf0175a88",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzI4ZjAzNDYtNDNlMy00YTllLTkzYzktOGE4OTgzNWZhMGIxfDAwMDAwMDAyfDA4MjYwZWUyLTMzYTgtNDQ2ZS1iYmViLWNiNDFjYjMzOTdhNHwyNTAyMjYwODM=",

  "signedAtUtc": "2023-06-17T16:07:40.173318Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250226083",

  "agreementId_9f1b58XZzqg250226083": "9f1b58XZzqg250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_7104f0YRHSR250226083": "7104f0YRHSR250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4ae6feujmTp250226083": "4ae6feujmTp250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5c832eUXjTU250226083": "5c832eUXjTU250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3b0dfbjXhJN250226083": "3b0dfbjXhJN250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_35d2e8TZxYu250226083": "35d2e8TZxYu250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7a2fc3zyhqn250226083": "7a2fc3zyhqn250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "nIDy_Mrt67PhZXOOUBimiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687149605",

  "exp": "1687153206",

  "iat": "1687149606",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e64d80e4-e56a-4c62-a352-982b9221daea",

  "name": "Jørn Dam Jensen",

  "nonce": "638227463903500741.MmZkZWE4NzktMjhkZC00NDg4LWFlYzEtNWE0ODM5MmQxZjgyMDE4OTMwZGYtMmZhOS00MDE5LTk4OWUtMDAzZDUyZWYwMDdh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255008299560",

  "rat": "1687149590",

  "sid": "1606df2a-3be1-4368-bffb-d3c6265a4fc5",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255008299560",

  "transaction_id": "502ff3c2-3ec2-4c8d-a6c4-e7c0c85eea10",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T04:40:14.7437187Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250226083, 250226073, 250225979, 250226029, 250226150, 250226058, 250226064",

  "agreementId_9f1b58XZzqg250226083": "9f1b58XZzqg250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7104f0YRHSR250226083": "7104f0YRHSR250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4ae6feujmTp250226083": "4ae6feujmTp250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5c832eUXjTU250226083": "5c832eUXjTU250226083 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c57719kxSUu250226073": "c57719kxSUu250226073 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_38382fwsYQP250226073": "38382fwsYQP250226073 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0d6bf0JyHkq250226073": "0d6bf0JyHkq250226073 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e76b95Xntyu250226073": "e76b95Xntyu250226073 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_846ea2HyxsW250225979": "846ea2HyxsW250225979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_46f47equrps250225979": "46f47equrps250225979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cc3b0dJmqyU250225979": "cc3b0dJmqyU250225979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8c7a39uNpPH250225979": "8c7a39uNpPH250225979 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ce8e9dXuPhj250226029": "ce8e9dXuPhj250226029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5b584eqXWRh250226029": "5b584eqXWRh250226029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2ad35ayqMsp250226029": "2ad35ayqMsp250226029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_25f856RPWQN250226029": "25f856RPWQN250226029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5000c4yhrRJ250226150": "5000c4yhrRJ250226150 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7c9d1cQKKMR250226150": "7c9d1cQKKMR250226150 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b1a31URwTP250226150": "9b1a31URwTP250226150 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2647c4KJSrz250226150": "2647c4KJSrz250226150 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1f838czRMNZ250226150": "1f838czRMNZ250226150 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ccbd48tZPQJ250226058": "ccbd48tZPQJ250226058 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d38dd7qrnHw250226058": "d38dd7qrnHw250226058 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_990299kZTTz250226058": "990299kZTTz250226058 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c99d71wKnkP250226058": "c99d71wKnkP250226058 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_74637cMQWmp250226064": "74637cMQWmp250226064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b86cfZgkxz250226064": "9b86cfZgkxz250226064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7cbe40xJXQh250226064": "7cbe40xJXQh250226064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5d2d45XxwYh250226064": "5d2d45XxwYh250226064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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