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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Mogens Jacobsen
Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. april 2023
Direktion:

Michael Elley Jacobsen

Bestyrelse:

Michael Zghner-Pedersen Michael Elley Jacobsen Johnny Bihl
formand
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Mogens Jacobsen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mogens Jacobsen Ejendomme A/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 19. april 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Aslak Linde
statsaut. revisor
mne31413
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Naesset 23, 8700 Horsens

14 8592 09

10. december 1990

Horsens

1. oktober 2021 - 30. september 2022

Michael Zghner-Pedersen, formand
Michael Elley Jacobsen
Johnny Bihl

Michael Elley Jacobsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et underskud pd 19.857.650 kr. mod et over-
skud pd 16.636.427 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2022 udviser en egen-
kapital pa 47.375.329 kr.

Virksomhedens ledelse anser arets resultat for indevaerende &r som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
-23.619.484 5.533.525
-208.219 0]
-23.827.703 5.533.525
7.100.000 15.697.398
-16.727.703 21.230.923
1.062.255 0]
-977.397 -203.155
-16.642.845 21.027.768
-3.214.805 -4.391.341
-19.857.650 16.636.427
-19.857.650 16.636.427
-19.857.650 16.636.427
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
103.000.000 96.830.000
103.000.000 96.830.000

25.000.000

25.000.000

103.000.000 121.830.000
0] 21.600

1.776.495 2.170.306
161.236 742
242.675 219.457
2.180.406 2.412.105
527.869 0]
2.708.275 2.412.105
105.708.275 124.242.105
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note

O 0N -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig sambeskatningsbidrag

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Serlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
12.750.000 12.750.000
34.625.329 54.482.979

0] 0]
47.375.329 67.232.979
18.089.142 16.153.666
18.089.142 16.153.666
30.440.000 30.065.000

1.279.329 828.673
31.719.329 30.893.673
2.600.000 2.600.000

0 339.299

99.163 119.718

828.673 2.597.852

4.446.383 4.252.397
550.256 52.521
8.524.475 9.961.787
40.243.804 40.855.460
105.708.275 124.242.105
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2020
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. oktober 2021
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital
30. september 2022

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Foresléet

Aktiekapital Overfgrt resultat udbytte | alt
12.750.000 37.846.552 3.000.000 53.596.552
0 16.636.427 0 16.636.427

0 0 -3.000.000 -3.000.000
12.750.000 54.482.979 0 67.232.979
0 -19.857.650 0 -19.857.650
12.750.000 34.625.329 0 47.375.329
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mogens Jacobsen Ejendomme A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomseaetning omfatter indtaegter fra udlejning af ejendomme, der indregnes i resultatopgerelsen i
den periode de vedrgrer.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geald til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Sarlige poster
kr.

Omkostninger
Nedskrivning af finansielle anlaegsaktiver "Andre tilgodehavender"
Nedskrivning af omsatningsaktiver "Andre tilgodehavender"

Serlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Bruttofortjenste/bruttotab

Resultat af serlige poster, netto

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2021
Afgange

Kostpris 30. september 2022

Opskrivninger 1. oktober 2021
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefersel af akkumulerede opskrivninger pa afhandede aktiver

Opskrivninger 30. september 2022
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2022

Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21

25.000.000
6.287.817

[eNe]

31.287.817

31.287.817

31.287.817

208.000
219

[eNe]

208.219

Investerings-
ejendomme

57.639.932
-2.039.799

55.600.133

39.190.068
7.100.000
1.109.799

47.399.867
103.000.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens forventede afkast og et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en af-

kastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsverdi

For Erhvervsejendomme anvendes der et afkastkrav pa 7,5% (mod 7,5 % pr. 30. september 2021)
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Mogens Jacobsen Ejendomme A/S
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Noter

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger t.kr. 103.000 t.kr. pr. 30/9 2022. Den opgjorte
dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvardien falde med ca. t.kr. 6.300 Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa ca. t.kr. 6.900

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
Afledte finansielle instrumenter

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

kr. Ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 103.000.000
Arets urealiserede @ndringer i dagsvardien, indregnet i resultatopggrelsen 7.100.000
Dagsveerdiniveau 3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet gvrige danske selskaber i koncernen og hafter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sydbank, er der stillet sikkerhed ved skadeslgvsbrev pa nom.
8.400 t.kr., der giver pant i selskabets investeringsejendomme. Den samlede regnskabsmaessige veerdi
af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 103.000 t.kr.

Der er givet transport i andre tilgodehavender pa 25 mio. kr. til Sydbank.
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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