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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Kobbelgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 4. februar 2022

Direktion

JZ(\S(LM WM [/(

Kristian Kobbelgaard
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kobbelgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kobbelgaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 4. februar 2022

REVISION
istrgret|Revisiopsaktieselskab

4/\

ette Da&m Jacobsen
atsautoriseret Revisor
NE nr.: mne42894
FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at udleje og administrere fast

ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kresver omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for forventet.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
For 2022 forventes et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kobbelgaard Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opg@res under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en endring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaardi
Bygninger 15 -50 ar 0 %

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for .
betalte acontoskatter. ,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgasld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. |

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret ,
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtesgter i de

efterfelgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2021 2020
Braftoresiltal .. s oo s 467.003 396.292
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver......................... -226.083 -217.581
Driftsresultat ................ccoooiiiii 240.920 178.711
Andre finansielle omkostninger........ccoovviiiiieiieen -163.160 -177.393 |
Ordinaertresultat for skat....................ooooc 77.760 1.318
Skat af arets resultat.. ... wumssmes s, -53.988 -35.703
Arats TESUIAL ............occorererrenmsnmsissssspsissasissnsisessts smnio 23.772 -34.385 |
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat...........ccooeeiiiiiiii e 23.772 -34.385
Disponerel lalf..........ccomcnmimmm e nsswmss 23.772 -34.385
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

|
|
AKTIVER ;
2021 2020
1 Grunde 0g bYGNINGET ....cvvvvveiiiiiiiiiieiieiiie e 8.700.476 8.671.463
Materielle anlaegsaktiver ...............c..ccocciiiiiis 8.700.476 8.671.463 ‘
ANBEYSakBVEY . e 8.700.476 8.671.463
Andre tilgodehaVeider. ... aammmmsmsivansrssmmmmmsans 1.843 34.815
Tilgodehavender. ... mmimssmimmumonis 1.843 34.815
Omsaetningsaktiver ............c..cooooiiiiiniin 1.843 34.815
BIEIVEE ..o cneronpesonnsssios ilEisss s e s e o B S v S Eas 8.702.319 8.706.278

Side 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital..........ccocooeeveiiiiiiiiiiniiii 125.000 125.000
Overfgrt resultat...........ccooov i 151.832 128.059
Egenkaplal ... nmmmmmsmmmmmissmsmeosssonssonmses 276.832 253.059
Prioritetsgaeld ........cooviiiiiiieci 1.242.048 1.469.033
ANAEN GBI ... 6.120.000 6.120.000
2 Langfristede gaeldsforpligtelser................................ 7.362.048 7.589.033
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 230.202 229.231
Kreditinstitutter.........coovvieriei e 199.542 35.309
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .................... 6.000 6.000
Geeld til tilknyttede virksomheder...............ococcooviiinin 406.862 0
SOIBKAIIBEIEAL .. oo nn o smmnnasnsi i 66558 S R S s 41.988 35.703
AR GBI . .. ansessisscimsssimssmimssmmmssa s e corsvsaswss 172.505 546.833
Periodeafgraensningsposter.........cccoiiieniiinsiiinnns 6.340 11.110
Kortfristede geeldsforpligtelser ................................ 1.063.439 864.186
Gooldsforpliglelser.......u. imummamsosmmnersimnssmmsmsinnes 8.425.487 8.453.219
PaSSIVEL . ......oiiiieiiieiiaiiie ettt 8.702.319 8.706.278

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE
2021 2020
Virksomhedskapital primo..........ccocoviiiiiiiiiee 125.000 125.000 ‘
Virksomhedskapital ultimo .......................cccci 125.000 125.000
Overfgrt resultat, primo........cccoooiviiiiiini e 128.060 162.444
BIETS TEEUIERL . ..o ersomennsossmprnsennsssisd 55T ST S 23.772 -34.385
Overfert resultat ultimo ... 151.832 128.059
Egankapifal........coonsammnnrsaussammiirisserees 276.832 253.059
Side 12
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NOTER

1

Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver

KOSHOIIS, PriMO. .ottt 9.439.830
THGENG | BIELS LB .c..ovvens smsnesscmsssmsmsmmrsmrn sasssresnsmsnmsssnesaiad AR SEEF T HFETHS 255.096
ATGENG | APELS IBD.....connorsurrmrmnmrnanssnanneomnnnn s i ¥05 43 555 TE0ARE 6 o pemsaRE bV 0
Kostpris 31. december 2021 9.694.926
AFSKIIVNINGET, PIIMO .ottt -768.367
Arets afSKIVRINGET ..o s -226.083
Afskrivninger 31. december 2021 -994.450
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 ... 8.700.476
Geeld i alt Kortfristet = Restgeeld efter
ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .......ccccoeiiinn 1.472.250 230.202 340.593
Enden gl 6.120.000 0 6.000.000
7.592.250 230.202 6.340.593

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvasrende med Nykredit A/S kr. 1.501.341 er der udstedt pantebreve i
ejendommene Klakring Stationsvej 21, Juelsminde og Odelsgade 28, Juelsminde, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 5.953.622.

Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit Bank A/S kr. 199.542 er der udstedt
ejerpantebrev pa kr. 1.250.000 i ejendommen Klakringvej 28, Juelsminde, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 2.746.854.
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