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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Kobbelgaard Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
gret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 9. april 2019
Direktion:

\(LKSJ% m

Kristian Kobbelgaard Lars Kobbelgaard
direkter “~—direktor
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Den uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Kobbelgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kobbelgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Horsens, den 9. april 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

17
Allan Hess Andersen
statsaut. revisor
mnel9789
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
Revisor

Bankforbindelse
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Kobbelgaard Ejendomme ApS
Fjordvej 7, 7130 Juelsminde

14 84 27 99

14, januar 1991
Hedensted

1. januar - 31. december

Kristian Kobbelgaard, direkter
Lars Kobbelgaard, direktgr

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Skjern Bank
Banktorvet 3, 6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at udleje og administrere fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 28.417 kr. mod et underskud pa
234.7009 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
146.035 kr.

Arets resultat er, ligesom i 2017, pévirket at stgrre reparation og vedligeholdelses arbejder.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
For 2019 forventet et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr. 2018 2017
Bruttofortjeneste/bruttotab 405.157 -25.911

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -162.402 -121.090
Resultat fer finansielle poster 242.755 -147.001
Finansielle indtzqgter 0 2.122
Finansielle omkostninger -177.415 -138.574
Resultat fer skat 65.340 -283.453

2 Skat af arets resultat -36.923 48.744
Arets resultat 28.417 -234.709

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 28.417 -234.709

28.417 -234.709
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlagsaktiver
3 Materielle anlgsaktiver

Grunde og bygninger 9.106.623 8.364.981
9.106.623 8.364.981
Anlzgsaialver| ait 9.106.623 8.364.981
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 11.821 48.744
Andre tilgodehavender 6.695 8.565
18.516 57.309
Likvide beholdninger 0 246.361
Omseatningsaktiver i alt 18.516 303.670
AKTIVER | ALT 9.125.139 8.668.651
PASSIVER
Egenkapital
4 Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 21.035 -7.382
Egenkapital i alt 146.035 117.618
Galdsforpligtelser
5 Langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.912.821 2.112.210
Anden geld 6.120.000 6.000.000
8.032.821 8.112.210
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 204.158 203.140
Geld til banker 502.450 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.352 61.201
Anden geld 204.523 160.732
Periodeafgransningsposter 4.800 13.750
946.283 438.823
Geldsforpligtelser i alt 8.979.104 8.551.033
PASSIVER | ALT 9.125.139 8.668.651

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Kobbelgaard Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Selskabskapital Overfert resultat | alt
125.000 227.327 352.327

0 -234.709 -234.709

125.000 -7.382 117.618

0 28.417 28.417

125.000 21:035 146.035
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kobbelgaard Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgegrelsen

Nettoomsetning

Lejeindtagter indregnes i nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i arets @b, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfegres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.



Kobbelgaard Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvasrdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over [aneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gzldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfelgende regnskabsar.

kr. 2018 2017

Skat af arets resultat

Arets requlering af udskudt skat 36.923 -48.744
36.923 -48.744

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2018 8.535.786
Tilgang i arets lgb 904.044
Kostpris 31. december 2018 9.439.830
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 170.805
Arets afskrivninger 162.402
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 333.207
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018 9.106.623
Afskrives over 50 ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 125.000 stk. a nom. 1,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

kr. 2018 2017 2016 2015 2014
Saldo primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 0 0 125.000 0 0
Kapitalnedsaettelse 0 0 -125.000 0 0

125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder t.kr. 7.043 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.152, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12. 2018 udger t.kr. 6.275.

Til sikkerhed for mellemvarende med Skjern Bank, er pantsat ejerpantebreve pai alt t.kr. 1.250 i
fast ejendom, med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 2.831.
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