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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsanpartsselskabet Carolinevej 1.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 19. oktober 2021

Direktion:

Helle Viuff
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsanpartsselskabet Carolinevej 1

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Carolinevej 1 for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast
ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO

RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

DRIFTSRESULTAT F@R DAGSVARDIREGULERING....................

Veerd

iregulering af ejendomme til dagsvaerdi...............cco...ee.

DRIFTSRESULTAT ..o

Finan
Finan

RESU

sielle indtaegter....cvviiiiiiii e
sielle OmMKOSENINGEr .. .iiritiiiiiiiiiiii e e eeenaees

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...vieeiieieeiieieeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2020/21
kr.

1.731.752

1.731.752

3.628.307

5.360.059

42.529
-122.495

5.280.093

-1.161.621

4.118.472

4.118.472

4.118.472

2019/20
kr.

1.458.955

1.458.955

5.215.385

6.674.340

29.275
-63.078

6.640.537

-1.460.918

5.179.619

5.179.619

5.179.619
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
Investerings-eJendomMMe. .....coveiirieiieieereneerenneeeenneeeennees 50.243.692
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3  50.243.692
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 50.243.692
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 2.285.775
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriineieiierennnenennnes 8.778
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 2,294.553
7 [ (=) PP PPN 1.587.914
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 3.882.467
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 54.126.159
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees 200.000
Overfart OVerskud........coveveeeiiieiiieiiiiiiiiireieeeiereereneennes 28.570.521
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 28.770.521
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 9.448.383
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 9.448.383
Geeld til kreditinstitutter......covveviieiiieiiiiiiiiii e eeaees 14.477.996
Selskabsskat......cvvieiiiiiiiiiiii e 338.848
Depositum og forudbetalt leje.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen, 631.909
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 4  15.448.753
Geeld til Realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 184.929
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 31.757
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 233.572
ANden gaeld. oo e 8.244
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 458.502
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 15.907.255
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 54.126.159
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2020
kr.

46.615.385
46.615.385

46.615.385
2.243.246

0
2.243.246
357.534
2.600.780

49.216.165

200.000
24.452.049

24.652.049
8.625.610
8.625.610
14.662.313
0

661.559
15.323.872
183.443
29.487
233.572
168.132
614.634
15.938.506

49.216.165
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. juli 2020.....c.coueniiniiiiiii i 200.000 24.452.049 24.652.049
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 4.118.472 4.118.472

Egenkapital 30. juni 2021.........cccvviiiiiniiiiiiiiiiiiii 200.000 28.570.521 28.770.521



|IBDO

NOTER

2020/21 2019/20
kr. kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 42.529 29.275
42.529 29.275

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 338.848 233.572
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. 822.773 1.227.346

1.161.621 1.460.918

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOSEPIiS 1. JUL 2020 ... eintitiitiitiitiitintieteeteeteeteeneaneaneaneaneeneaneeneeneeneenes 9.371.798
Kostpris 30. JUNi 20271 ..c.eitiitiitiitiitiieiieei e eeeeneaneaneeneaneaneaneeneaneenes 9.371.798
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020......ccoiiriiiiiiiiiiieiiiiiereneeaannens 37.243.587
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 3.628.307
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 40.871.894
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaeas 50.243.692

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-

ejendom

Dagsvaerdi 30. Juni 20271 ...ttt e e eeas 50.243.692
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvuvinieiinieiiniieiniieeneenenees 3.628.307

Boligejendommen bestar af en udlejningsejendom i Hellerup.

Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udggre 1.633 t.kr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 1.784 t.kr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 151 t.kr.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 3,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,25 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Hellerup.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2021 Afdrag Restgeeld 30/6 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til kreditinstitutter..........cccooeeeneee. 14.662.925 184.929 13.717.507 14.845.756
Selskabsskat.....coveieirniiriineinineerenneenennnns 572.420 233.572 0 0
Depositum og forudbetalt leje.................. 631.909 0 631.909 661.559

15.867.254  418.501 14.349.416 15.507.315

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til Ryesgade 8 - 10 ApS, Ejendomsselskabet Hellerup
ApS, Ejendomsselskabet Nyhavn 12 ApS og Ejendomsselskabet Sundborghus, Hellerup ApS for
alt bankmellemvaerende med Ringkjgbing Landbobank.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Azalea
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut og Grundejernes Investeringsfond, 14.663 tkr., er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger
50.244 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Carolinevej 1 for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



