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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 29. juni 2023

Direktion

Jeanette Dubourg Hansen Steen Allan Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS for
regnskabsdret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har wudfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med FErhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Aarsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 29. juni 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS
Istergade 36B, 1. tv
5900 Rudkebing

14814086
19. marts 1990

1. januar 2022 - 31. december 2022
33, regnskabsér

Jeanette Dubourg Hansen
Steen Allan Hansen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, Statsautoriseret revisor
Malene Stempin, Revisorassistent
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i besiddelse af fast ejendom og anden hermed beslaegtede
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

MaAling af investeringsejendomme til dagsvardi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmessige
skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved vardiansettelse af
investeringsejendomme anvendt en afkastprocent pd 8,4 %. Folsomhed ved endring i selskabets
gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 6.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pd
565.196 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pd 31.352.188 kr., og en
egenkapital pa 14.865.909 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022 er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd Aarets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af zndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden irsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter og forpagtningsindtegter af investeringsejendomme og
hermed forbundne indtegter ved udlejning. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til
levering af varme mv. modregnes i onkostningemne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

8 x
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart p& grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en endring i regnskabsmaessigt skon.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

_9.-
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes Aarligt. Vurderes restverdien som hejere end aktivets
regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Verdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé& veardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan veare
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditlén og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1&nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter

i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver
Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-12-

Note

[\

2022 2021

kr. kr.
2.451.916 2.401.710
-28.649 -22.838
-1.350.548 -1.167.871
1.072.719 1.211.001
5.962 1.948
-537.143 -556.485
541.538 656.464
-23.658 132.982
565.196 523.482
117.800 0
447,396 523.482
565.196 523.482
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Finansielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver
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Note

(9]

2022 2021

kr. kr.

68.093 45.328
26.310.000 30.739.787
26.378.093 30.785.115
3.179.998 0
3.179.998 0
29.558.091 30.785.115
174.754 57.650
202.212 67.157
107.213 0
457.002 0
52.263 37.230
993.444 162.037
800.653 538.546
1.794.097 700.583
31.352.188 31.485.698
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Andre noteoplysninger

-14-

Note

(o]

2022 2021

kr. kr.
500.000 500.000
14.248.109 13.800.713
117.800 0
14.865.909 14.300.713
0 776.750

0 776.750
12.566.550 13.400.910
12.566.550 13.400.910
582.822 671.617
430.331 44.200
110.313 46.583
860.305 401.525
704.232 773.500
1.231.726 1.069.900
3.919.729 3.007.326
16.486.279 16.408.236
31.352.188 31.485.698
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Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for

Virksomheds- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Lalt
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 13.800.713 0 14.300.713
Arets resultat 0 447.396 117.800 565.196
Egenkapital 31. december 2022 500.000 14.248.109 117.800 14.865.909

Virksomhedskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ar.

-15-
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Noter

1. Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

4. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

-16 -

2022 2021
3.769 1.448
2.193 500
5.962 1.948

537.143 556.485
537.143 556.485
860.305 401.525
-883.963 -268.543
-23.658 132.982
275.818 255.627
51.414 20.191
327.232 275.818
-230.490 -207.652
-28.649 -22.838
-259.139 -230.490
68.093 45.328
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2022 2021
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 27.684.767 27.267.107
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 620.759 417.658
Afgang i arets lob -1.606.928 0
Kostpris ultimo 26.698.598 27.684.765
Dagsverdireguleringer primo 3.055.022 4.222.893
Arets reguleringer -1.763.945 -1.167.871
Tilbageforsel af dagsvardireguleringer pa athendede aktiver -1.679.675 0
Dagsveerdireguleringer ultimo -388.598 3.055.022
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 26.310.000 30.739.787

Usikkerhedsfaktorer ved vardiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vardiansettelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebarer, at ejendommenes bogferte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
seetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter 1 stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdiansettelsen af ejendoms-
portefoljen.

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pé 8,4
%. Afkastkravet vari 2021 p& 7,6 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres
saledes:

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 7,90 % 8,40 % 8,90 %
Dagsveerdi 27.975.190 26.310.000 28.107.959
Andring i dagsveerdi 1.665.190 0 -1.478.090

-17 -
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6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ir
Geeld til realkreditinstitutter 12.566.550 671.617 10.726.426
12.566.550 671.617 10.726.426

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber 1 koncemen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedregrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Vintage Hansen Holding ApS, der er administrationsselskab
i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter pa i alt 13.400 t.kr. er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 30.010 t.kr.

Der er udstedt ejerpantebrev pa i alt 3.400 tkr. der giver pant i grunde og bygninger samt materielle
anlaegsaktiver. Den samlede regnskabsmassigeveaerdi heraf pr. 31. december 2022 udger 30.078 t.kr.

Der er endvidere tinglyst byrde pantstiftende i ejendommen Skibhusvej 115 for 1 alt 30 t.kr.

9. Medarbejderoplysninger
Selskabet har ingen ansattelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.
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