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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Handels-
selskabet af 19/3 1990 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkgbing, 23. maj 2018

nette D. Hansen Steen Hansen

Direktionen:

Dansk C.:) GG:
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Handelsselskabet af 19/3 1990 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores dvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med rsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

~ Dansk > GGh
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekketige, modificere vores konkiu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-

ten.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

~ Dansk .:) GG;

Revision 5 INDEPENDENT MEMBER



Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejt-
information i ledelsesberetningen.

Odense M, 23. maj 2018

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

A

Pér Fo
Partner, registreret revisor
mnelQ019
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret besiddelse af fast ejendom. Indteeg-
terne forbundne hermed bestéar bade af forpagtningsindtaegter og lejeindtaegter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

<3ansk > GG
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Handelsselskabet af 19/3

1990 ApS
2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.555.621 1.528
1 Personaleomkostninger -87.039 -15
Afskrivninger, anlaegsaktiver -11.958 -12
2 Dagsvaerdireguleringer investeringsejendomme -429.525 40
Resultat far finansielle poster 1.027.099 1.540
Finansielle omkostninger -472.313 -773
Resultat fgr skat 554.786 767
3 Skat af arets resultat -121.619 -126
Arets resultat 433,167 642
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 105.800 103
Overfert resultat 327.367 538
Resultatdisponering i alt 433.167 642
Dansk > GG

Revision 8

INDEPENDENT MEMBER



Handelsselskabet af 19/3

1990 ApS
2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
4 Investeringsejendomme 29.399.000 25.857
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 41.613 34
Materielle anlzegsaktiver 29.440.613 25.891
Anlaegsaktiver i alt 29.440.613 25.891
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.400 7
Andre tilgodehavender 1.285 24
Tilgodehavender 4.685 31
Likvide beholdninger 285.321 0
Omsatningsaktiver i alt 290.006 31
Aktiverialt 29.730.619 25.921
Dansk > GGi
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Handelsseiskabet af 19/3

1990 ApS
2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 8.876.084 8.548
Foreslaet udbytte 105.800 103

5 Egenkapital i alt 9.481.884 9.152
Hensaettelser til udskudt skat 721.830 815
Hensatte forpligtelser 721.830 815
Geeld til realkreditinstitutter 15.845.123 13.568

6 Langfristede gaeldsforpligtelser 15.845.123 13.568
Geeld til realkreditinstitutter 503.795 407
Kreditinstitutter 1.137.534 184
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 127.536 58
Selskabsskat 214.456 112
Anden gzld 1.637.732 1.604
Periodeafgransningsposter 60.729 22
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.681.782 2.387
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 20.248.735 16.770
Passiver i alt 29.730.619 25.921
Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk <O GG
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Handelsselskabet af 19/3

1990 ApS
2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 71.620 12
Andre omkostninger til social sikring 1.353 0
Pvrige personaleomkostninger 14.066 2
Personaleomkostninger i alt 87.039 15
Gennemsnitlig antal beskaftigede 2 1
2 Dagsveerdireguleringer investeringsejendomme
Veerdiregulering investeringsejendomme 429.525 118
Veerdiregulering geld i investeringsejendomme 0 -158
Dagsvaerdireguleringer investeringsejendomme i alt 429.525 -40
3 Skat af 3rets resultat
Skat af arets resultat 214.456 112
Regulering af udskudt skat -92.837 14
Skat af arets resuiltat i alt 121.619 126
q Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 22.676.087 22.676
Tilgang i arets lgb 3.971.525 0
Kostpris 31. december 26.647.612 22.676
Dagsvaerdiregulering 1. januar 3.180.913 3.299
Arets dagsvaerdiregulering -429.525 -118
Dagsvaerdireguleringer 31. december 2.751.388 3.181
Investeringsejendomme i alt 29.399.000 25.857

Investeringsejendomme bestar af:

2 ejendomme i Odense i den aldre boligmasse med blandet bolig og erhverv — 3 boliger og 3

erhvervslejemal. Begge ejendomme er fuldt udlejede. Ejendommene er anskaffet for 15 — 28 ar

siden.

=5
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

7 boligejendomme beliggende i Rudkgbing pa Langeland. Ejendommene indeholder 33 boligle-
jemal og 7 erhvervslejemal. Alle boliglejemal er fuldt udlejet bortset fra enkelte tilfelde af tom-
gang i forbindelse med udskiftning af lejere. Erhvervslejemalene er udlejet for s3 vidt angar de
seks, mens et lejemal har staet tomt et stykke tid. En ejendom er anskaffet i 2017, mens gvrige
ejendomme er anskaffet successivt over en arraekke pa 8 — 14 ar.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til tidligere &r.

Ejendommene vaerdiansaettes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model p4 basis af den
forventede fremtidige normalindtjening. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes for-
ventede driftsresultat og et afkastkrav. Ejendomme anskaffet i regnskabsaret vaerdiansaettes til

kostpris.

Der er anvendt fglgende afkastkrav i %, idet der er taget udgangspunkt i Colliers markedspuls for
3. kvartal 2017:

Ejendomme blandet bolig/erhverv: 4,5 og 6,5
Boligejendomme: 6,5- 70g7,5

En fglsomhedsanalyse giver fglgende samlede vaerdier i TDKK af investeringsejendomme:

Afkastkrav %2 % mindre end ovenstdende: 31.556
Afkastkrav % % stdrre end ovenstaende: 27.567
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt Foreslaet 1 alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 8.549 103 9.152
Udbetalt udbytte 0 0 -103 -103
Arets resultat 0 327 106 433
Egenkapital ultimo 500 8.876 106 9.482
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 13.843.074 11.952
Dansk > GGi

Revision 12 JINDEPENDENT MEMBER



Handelsselskabet af 19/3

1990 ApS
2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
7 Eventualforpligtelser
Ingen.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 16.473, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger TDKK 29.399.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.400, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK
14.346. Heraf er ejerpantebreve pd i alt TDKK 3.400 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejer-
pantebreve pad i alt TDKK O er i selskabets besiddelse.

Der er endvidere tinglyst byrder pantstiftende i 3 ejendomme for hver kr. 10.000.

<)ansk <D GGh
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaeerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgegrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen i henhold til underskrevne lejekontrakter for den periode,
som kontrakten er indgaet for i regnskabsdret. Tomgang er saledes modregnet i den teoretiske leje.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til eiendommenes drift samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

# Dansk < "2 GG
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til skgnnet dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til ejendommes
drift pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening. Afkastkravet fastsaettes for det samlede ejendoms-
kompleks.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfgres i resul-
tatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investerings-
ejendommens lgbende vaerdiansaettelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes levetid.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der fore-
tages lineaere afskrivninger baseret pad en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-

Dansk > GG
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Handelsselskabet af 19/3
1990 ApS

Anvendt regnskabspraksis

vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgér forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3neperioden.

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgae!d. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i de efterfglgende ar.
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