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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for Peder
Hvitfeldts Straede 15 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfatielse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 9. marts 2016
Direktion

///1 7

Lisbeth Britta Jk
Direkter

S\
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Peder Hvitfeldts Streede 15 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Peder Hvitfeldts Streede 15 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opnéa hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 9. marts 2016

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

CVR-nr. 34 88 49 35

Peder Huvitfeldts Strsede 15 ApS - Arsrapport for 2015 3



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Peder Hyvitfeldts Streede 15 ApS
c/o Copenhagen Capital A/S
Tingskiftevej 5

2900 Hellerup

CVR-nr. 14 80 09 48
Stiftet: 1. november 1990
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lisbeth Britta Bak, Direktar
Dag Kaj Schenberg, Direktar

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
Narre Farimagsgade 11
1364 Kgbenhavn K

Peder Hvitfeldts Straede 15 ApS - Arsrapport for 2015



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage anlaegsinvesteringer i fast ejendom, samt hermed efter direktionens skan
besleegtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortieneste udger 458.678 mod 362.855 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
244.748 mod 586.707 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Peder Huvitfeldts Streede 15 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzerender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne "Veerdiregulering af
investeringsejendomme” og "Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme”.

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer il dagsveerdi af ejendomme
samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme. Dagsveerdiregulering af geeld vedregrende investerings-
ejendomme indeholder veerdireguleringer til dagsveerdi af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejen-
domme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejer-
skab af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fast-
seettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maiing til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Peder Huvitfeldts Streede 15 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 458.678 362.855
Veerdiregulering af investeringsejendomme 350.097 656.862
Andre eksterne omkostninger -176.711 -57.424
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme 71.043 0
Driftsresultat 703.107 962.293
Andre finansielle indteegter 6 20.063

1 @vrige finansielle omkostninger -388.686 -230.167
Resultat for skat 314.427 752.189
Skat af arets resultat -69.679 -165.482
Arets resultat 244.748 586.707
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 3.065.596 0
Overfares til overfgrt resultat 0 586.707
Disponeret fra overfgrt resultat -2.820.848 0
Disponeret i alt 244.748 586.707
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 10.681.740 10.215.842
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.681.740 10.215.842
Anlaegsaktiver i alt 10.681.740 10.215.842
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.336 149
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 406.827 0
Andre tilgodehavender 0 12.047
Tilgodehavender i alt 448.163 12.196
Likvide beholdninger 0 15.680
Omsetningsaktiver i alt 448.163 27.876
Aktiver i alt 11.129.903 10.243.718
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 0 2.820.848
Foreslaet udbytte for regnskabséret 3.065.596 0
Egenkapital i alt 3.565.596 3.320.848
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 646.921 577.242
Hensatte forpligtelser i alt 646.921 577.242
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.333.439 4.798.967
Deposita 273.382 216.947
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.606.821 5.015.914
Kortfristet del af langfristet geeld 206.477 195.893
Geeld til pengeinstitutter 981 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 581.114
Anden geeld 103.107 552.707
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 310.565 1.329.714
Gealdsforpligtelser i alt 6.917.386 6.345.628
Passiver i alt 11.129.903 10.243.718

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Neertstaende parter
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Noter

2015 2014

1. dvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 56.080 55.382
Andre finansielle omkostninger 332.606 174.785
388.686 230.167

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 8.069.498 7.510.518
Tilgang i arets lgb 115.801 558.980
Kostpris 31. december 2015 8.185.299 8.069.498
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 2.146.344 1.489.482
Arets regulering til dagsveerdi 350.097 656.862
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 2.496.441 2.146.344
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 10.681.740 10.215.842

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfart veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastkrav 4,75%

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500.000

500.000 500.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
4. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 2.820.848 2.234.141
Arets overfarte overskud eller underskud -2.820.848 586.707
0 2.820.848
5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 3.065.596 0
3.065.596 0
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gezldi alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 3112 2014
Geeld til realkreditinstitutter 206.477 5.541.593 6.539.916 4.994.860
Deposita 0 273.382 273.382 216.947
206.477 5.814.975 6.813.298 5.211.807
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.540 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 10.682 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.200 t.kr. til sikkerhed for geeld til Copenhagen
Capital A/S. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Copenhagen Capital A/S som administra-

tionsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Copenhagen Capital A/S, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup
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