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Den uafhengige revisors erklering om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse iZ 2 ODENSE ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Z 2 ODENSE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 p3
grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med ISRS 441O Opqaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og presentere 6rsregnska-
bet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser irevisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklarinqsopgave med sikkerhed. er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsreqnskabsloven.

Odense, den 24. maj 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Soren egaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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Ledelsesberet n in g

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Direktion

Z 2 ODENSE ApS
Dalumvej 41,5250 Odense SV

1479 93 89
Odense
1. januar'31. december

Lasse Vallestrand
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Led elses beret n ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere 3r vaeret udlejning af ejendomme.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018 udviser et overskud pE 49A.767 kr. mod et underskud pa
35.098 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2018 udviser en eqenkapital p5
3.400.892 kr.
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20t7Note

2

3

4

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste
Persona leomkostninger
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

20L8

347.728
0

-34.667

300.743
0

-748.420

313.061
648.779

752.323
0

967.840
-323.764

152.323
-797.320

638.676
-140.509

-44.997
9.899

498.167 -35.098

498.167 -3s.098

498.L67 -35.098
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Ba lan ce

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

6 lnvesteringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Z 2 ODENSE ApS

Arsrapport 2O 18

2018

4.739.979 5.421.A67

4.139.979 5.421.A67

o
4.o70.646

69.333

5.427.A67
0
0

0
993

5t.778
0

993 57.778

7.449.547 7.253.544

7.490.540 1.305.322

9.530.519 6.727.189
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Balance

Note kr.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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Arsrapport 2018

2018 2017

89.724

89.724

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Reserve f or opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Geld til selskabsdeltagere oq ledelse
Anden qald

Galdstorpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
8 Sikkerhedsstillelser

125.000
0

3.275.892

125.O00
512.01 1

2.265.714

0

0

2.789.840
o

3.823.769
726.294

o
22.O76

3.684.393
777 .995

6.139.903 3.824.464

5.139.903 3.824.464

9.630.519 6.727.7A9
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lalt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resu ltatd ispo nering
Koncerntilskud

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering
Andre vardireguleringer af

eqenkdpital

Egenkapital
31. december 2018

Reserve for
opskrivninger Overfort resultat

1

0
0

572.O70
0
o

00125 485.496
-35.098

7.475.316

7.522.507
3s.098

1.415.315

125.000
o

5t2.O7t
0

2.265.7 74
498.167

2.902.725
498.t67

0 512.011 512.O11 0

125.O00 0 3.275.A92 3.400.a92
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Z 2 ODENSE ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

,€ndring i anvendt regnskabspraksis

lndregning af investeringsejendomme er andret fra kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger til indregning efter dagsvardimetoden.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den endrede regnskabspraksis, hvilket er begrundet nedenfor:
Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal, idet at opgorelse af dagsverdi med bagudrettet
virkning ikke er mulig at opgore grundet utilstrakkelig dokumentation herfor.

Den akkumulerede virkning af praksisendringerne for virksomheden udgor en forogelse af 6rets
resultat for skat med 649 t.kr. Arets skat af praksisendringen udgor 143 t.kr., hvorefter Srets resultat
efter skat foroges med 649 t.kr. Balancesummen foroges med 649 t.kr., mens egenkapitalen pr. 31.
december 2018 foroges med 649 t.kr.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p5 baggrund af de forventede fremtidige
pengestr0mme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 1UlAS18.

Nettoomsetning omfatter 6rets lejeindtagter.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til administration, tab pE debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlagsaktiver.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20 3r

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs6ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6iets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og Vallestrand Holding ApS, som er administrationsselskab, er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger opskrives til dagsverdi. Opskrivninger og tilbageforsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvardien fastsettes p5 grundlag af en ekstern vur-
dering, som er baseret p5 en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestromme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pi individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pi verdiforringelse p5 individuelt
niveau, vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historiske tabs-
erfaringer.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige v&rdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik'
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

w%.-#wxw

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabs:r.

Andre geldsf orpligtelser

Andre gEeldsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

2018

377.736
17.428

796.743
7.777

323.764 797.320

-993
1.47.502

22.O76
-37.975

140.509 -9.899

Grunde og
bygninger

I nvesteringsejen
domme

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar I altkr

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i Srets lob
Overforsel fra andre poster

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets opskrivning

Opskrivninger
31. december 2018

Af- og nedskrivninger
1. januar 2018

Arets afskrivninger
Overfort

Af- og nedskrivninger
31. december 2018

Regnskabsmassig vardi
31. december 2018

o 7.645.459 104.000 7.749.459

5.645.459
0

-5.645.459

0
2.000.000
5.645.459

0
104.000

0

5.645.459
2.104.000

0

0
0

0
0

0
425.787

0
425.787

0 425.787 0 425.787

223.592
0

-223.592

0
0
0

0
34.667

0

223.592
34.667

-223.592

0 0 34.667 34.667

o 8.070.646 69.333 8.739.979

5 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i

ejendommens realiserede bruttofortjeneste for 5ret, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstSende begivenheder. Herudover er der afsat omkostninger af til vedligehold

Derved udtrykker det et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til
at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardt
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Noter

Den vasentligste forudsatning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav 4,50/otor 2078

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udgor kr. 8.071 t.kr. pr. 3L112 2018. Folsomheden af det
gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pE 0,5 %-point vil
dagsverdien falde med t.kr.797. Et fald iafkastprocenten pE 0,5 %-point vilmedfore en stigning i

dagsverdien p5 995 t.kr.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vallestrand Holding ApS som administrationsselskab og
hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pi
renter, royalties og udbytter.

8 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har stillet pant eller anden sikkerhed iaktiver pr.31. december 2018

Ejerpantebreve for i alt 2.520 t.kr.

Anden sikkerhed 80 t.kr.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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