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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016
for Eurocenter Kolding A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar —
31.december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 18/04/2017

Direktion

Erling Balle

Bestyrelse

Christian Trillingsgaard Jens Trillingsgaard

Gerhard C. Sgrensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei EUROCENTER KOLDING A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EUROCENTER KOLDING A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tredffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kolding, 18/04/2017

Malene Mogensen

statsautoriseret revisor

BRANDT STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB
CVR: 25492145
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet i at /e og udvikle jordarealer med henblik pa
opferelse af byggeri med videresalg og udlgjning for gje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling er realiseret som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vaesentlig
indflydelse pa bedgmmel se af arsrapporten.

Usikkerhed eller useedvanlige forhold der har pavirket indregning eller maling

Der har ikke vagret vassentlig usikkerhed eller usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat bestar af avance ved salg af ejendomme og jord med fradrag af omkostninger direkte
forbundet med drift af g endommene.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedregrende ejendommens drift.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab
vedrgrende aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaggter og udgifter indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Var ebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde som malestil kostpris. | tilfadde hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvaardien, nedskrives til denne lavere vaardi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imadega forventede tab.

Veerdiparpirer og kapitalandele
Vaadiparpirer og kapitalandele, der er indregnet under omsagtningsaktiver, males til dagsvaardi (barkurs) pa
bal ancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen med det bel gb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og - forpligtel ser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afviklingen af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttoresultat ........cccccevviiiiienenne
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat ........cccveeeene...

Aretsresultat .ooooveeveeveeeeeeeeren,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat .....cccceeeeeeeeeeeeeeenn.

Note 2016
kr.

-367.133
-39.688
-406.821

1.175.465
0

768.644
-189.829
578.815

578.815
578.815
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2015
kr.

-315.583
-42.572
-358.155

279.247
-204.775

-283.683
50.036
-233.647

-233.647
-233.647
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
7.569.311

7.569.311
132.829
132.829

7.432.953

7.432.953
615.916

15.751.009

15.751.009
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2015
kr.
7.588.942

7.588.942
436.904
436.904

6.063.692

6.063.692
913.953

15.003.491

15.003.491
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfeartresultat .......ccccvevennn.
Egenkapital i alt .......c....c......

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....oooccovvevvvveennne

Note 2016
Kr.

1.100.000

13.464.393

14.564.393

32.823
139.793

1.014.000

1.186.616

1.186.616

15.751.009
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2015

kr.
1.100.000
12.885.578

13.985.578

3.913
0

1.014.000

1.017.913

1.017.913

15.003.491
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Konsulenthonorar pakr. 300.000 forfalder ved aftalte betingel ser.

2. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Felgende kapitalgjere er noteret i selskabets gjerbog, som ejende minimum 5% af stemmerne eller
5% af selskabskapitalen:

JT Entreprise ApS, Glamsbjergve 10, 6000 Kolding

Nic. Christiansen Invest A/S, Sadlandsve 1, 6000 Kolding
GCS Holding ApS, Sydbanegade 2A, 6000 Kolding

SKJ Entreprise ApS, Egtvedvel 8, 6000 Kolding
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