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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 
for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
København K, den 12/8 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jens Malte Nielsen 
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 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Tirstrup ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og egenkapitalopgørelse. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Ebeltoft, den 12/8 2021 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
René Ferrer Ruiz 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne33710 
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Selskabet Ejendomsselskabet Tirstrup ApS 
Dronningens Tværgade 46, 7., 4 
1302  København K 

  
  Telefon: 86 36 30 20    
  E-mail: malte@dadlnet.dk 
    
  CVR-nr: 14 78 66 86 
  Stiftet: 1. november 1990 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
  
  
Direktion Jens Malte Nielsen 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Østeralle 8  
  8400  Ebeltoft 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at forestå ejendomsadministration, herunder køb og salg af fast ejendom samt 
anden efter direktionens skøn beslægtet form for virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat, der udviser et underskud, anses for tilfredsstillende udfra de stillede forventninger. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.  
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
M

KN
3-

JM
CB

I-C
FG

XE
-6

LW
VN

-E
60

LF
-8

1W
D

1



 Anvendt regnskabspraksis 
  
  
 

 8 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 116.622 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 14.400 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Hensatte forpligtelser 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Gældsforpligtelser 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. juli - 30. juni 
   
   
 2020/21 2019/20 
Note    
 

 10 

 BRUTTORESULTAT  40.008 56.120 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -33.052 -33.052 
     

 DRIFTSRESULTAT  6.956 23.068 
   

   Andre finansielle omkostninger  -8.297 -10.481 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -1.341 12.587 
   

   Skat af årets resultat  -1.934 0 
     

 ÅRETS RESULTAT  -3.275 12.587      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -3.275 12.587 
     

 DISPONERET I ALT  -3.275 12.587      
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 Balance 30. juni 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
Note    
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   Grunde og bygninger  1.282.469 1.315.521 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.282.469 1.315.521 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.282.469 1.315.521 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  5.000 0 
   Selskabsskat  5.064 7.000 
     

 Tilgodehavender  10.064 7.000      

   Likvide beholdninger  1.055 22.880 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  11.119 29.880      

   

 AKTIVER  1.293.588 1.345.401 
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 Balance 30. juni 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
Note    
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   Virksomhedskapital  210.000 210.000 
   Overkurs ved emission  490.000 490.000 
   Overført resultat  401.945 405.219 
     

   EGENKAPITAL  1.101.945 1.105.219 
     

   

   Deposita  14.000 14.000 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  14.000 14.000 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  9.500 14.500 
   Anden gæld  85 1.049 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  168.058 210.633 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  177.643 226.182 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  191.643 240.182 
     

   

 PASSIVER  1.293.588 1.345.401 
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 Egenkapitalopgørelse 
  
   
   
 2021 2020 
 

 13 

 Virksomhedskapital primo  210.000 210.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  210.000 210.000      

 Overkurs ved emission primo  490.000 490.000 
     

 Overkurs ved emission ultimo  490.000 490.000      

 Overført resultat, primo  405.220 392.632 
 Årets resultat  -3.275 12.587 
     

 Overført resultat ultimo  401.945 405.219 
     

   EGENKAPITAL  1.101.945 1.105.219 
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h8L2/RSddeHwIeHadcJvudmNRnrQRiCbV8VvmfsuGs1R4+629cqIAWNsmK1pudoFiBaHc2NG0kjM
7g6Nq0HAZOdBQjw8oa2ymkC/1zQYG/JEwmPFaiLsXnkobGJQStVZyP9XHSdIcZZ8ttGcttPY30n4
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N2+bwzSM76P/37V4D1EyAADGK7h6zEVvSLrpQqfGRZI/TEBNJYPFT46UG8w/7pZ22ho8EkGiJ5hn
DAPKa0AYG11SkaUBWxXcxPZT2dmmuXKfUKIP+YHdedkDk8DkjYvPY3Fm6EEbm0gdqCQfSI1f8Cgp
69Aei0/N6spf8ZrZtt+n/Rj12/RXOWiee/V8nRF/zRzZLDRgfNCDaW2hbE3uRyUH0I7GkiYog7eG
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