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 Ledelsespåtegning 
  
  
 

 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 
for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
København K, den 19/8 2019 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jens Malte Nielsen 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
  
  
 

 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Tirstrup ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Ebeltoft, den 19/8 2019 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
René Ferrer Ruiz 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne33710 
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 Selskabsoplysninger 
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Selskabet Ejendomsselskabet Tirstrup ApS 
Dronningens Tværgade 46, 7., 4 
1302  København K 

  
    
  CVR-nr: 14 78 66 86 
  Stiftet: 1. november 1990 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
  
  
Direktion Jens Malte Nielsen 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Østeralle 8  
  8400  Ebeltoft 
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 Ledelsesberetning 
  
  
 

 6 

Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at forestå ejendomsadministration, herunder køb og salg af fast ejendom samt 
anden efter direktionens skøn beslægtet form for virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets negative resultat skyldtes fortsat store vedligeholdelsesudgifter på ejendommen, men der 
forventes fremadrettet en positiv vækst. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.  
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 Anvendt regnskabspraksis 
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BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 116.622 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Hensatte forpligtelser 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Gældsforpligtelser 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. juli - 30. juni 
   
   
 2018/19 2017/18 
Note    
 

 10 

 BRUTTOFORTJENESTE  14.705 -34.845 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -32.723 -32.489 
     

 DRIFTSRESULTAT  -18.018 -67.334 
   

   Andre finansielle indtægter  0 10 
   Andre finansielle omkostninger  -20.235 -28.500 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -38.253 -95.824 
   

   Skat af årets resultat  5 0 
     

 ÅRETS RESULTAT  -38.248 -95.824 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -38.248 -95.824 
     

 DISPONERET I ALT  -38.248 -95.824 
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 Balance 30. juni 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
Note    
 

 11 

   Grunde og bygninger  1.348.573 1.353.159 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.348.573 1.353.159 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.348.573 1.353.159 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  4.500 0 
   Selskabsskat  1.000 0 
     

 Tilgodehavender  5.500 0 
     

   Likvide beholdninger  28.393 22.166 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  33.893 22.166 
     

   

 AKTIVER  1.382.466 1.375.325 
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 Balance 30. juni 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
Note    
 

 12 

   Virksomhedskapital  210.000 200.000 
   Overkurs ved emission  490.000 0 
   Overført resultat  392.633 430.881 
     

 1 EGENKAPITAL  1.092.633 630.881 
     

   

   Deposita  14.000 20.000 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  14.000 20.000 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  9.500 9.500 
   Selskabsskat  0 7.611 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  266.333 707.333 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  275.833 724.444 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  289.833 744.444 
     

   

 PASSIVER  1.382.466 1.375.325 
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 Noter 
  
    Forslag til  
   Kapital- resultatdis-  
 1/7 2018 Overførsel regulering ponering 30/6 2019 
 

 13 

 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital  200.000 0 10.000 0 210.000 
 Overkurs ved emission  0 490.000 0 0 490.000 
 Overført resultat  430.881 0 0 -38.248 392.633 
           

 630.881 490.000 10.000 -38.248 1.092.633 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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X9JCNgORJ5we58zIrpsEV6/hftJyeXExCk7cs6d4y+q2z5S0RN6k4WZBlusfoEyTv77sw18zqgnY
svUfNnV6jALOqALJYWDd5Jcl6oP2xdp+mrcJ3kK/LkWx4rGC6E4ZCwjlyzvqynZsVpPHCBE00Gui
f7dpVzsZEDPrAyw5rrmUx3+n+LVmIjSlQPVvZ33EMk6TQla9RbWU7XNwNXEmJOHXJYczpIze4qgy
zIvRZ9STmujsu7ePF9iXMdRoIZcec9gXYR130A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  signingRequestId NDI3MjA5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiN0dCQkEtN0FPVU8tNjVIMTQtWkNGUVEtRTdMTUQtWlhCS0wiLCJkaWdlc3QiOiJhNTU5Yjg4NjBhM2YzYWJlNGU4ZGFlNzFkN2NhMTJlODQzMGY5YTM2ZjY5MzhjMmRhNjA3NTZlYjRiMGM4ZTcxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQlhVUDMtNFlBVFgtMUtMNzMtWERTTlotRVo3SU8tM1hBSzIiLCJkaWdlc3QiOiI4YmQ3ZTZkOTFhYjkwN2QzZjM4YWQ3MmFkYzg1OTM1OWZkYzE2NjhhYjZiMzk0NzBiZDM1MzQ4NDY4NjRkOTY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NE9EWkMtTEw1VVQtSjdZMDItU0lWM0wtQkVaMFAtWjRUWlQ=
  TimeStamp MjAxOS0wOC0yMiAxMDowNDo0MyswMDAw
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 ========================= ==================== ============== ========================================================================================= 
  Time                      Name                 IP             Activity                                                                                 
 ========================= ==================== ============== ========================================================================================= 
  2019-08-19 06:06:32 UTC   Pernille M. Olsen    87.54.61.230   The document was created                                                                 
  2019-08-19 06:12:03 UTC   Pernille M. Olsen    87.54.61.230   A signing request email was sent to "Jens Malte Nielsen" at "malte@dadlnet.dk"           
  2019-08-19 08:22:40 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-19 08:22:41 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-19 08:34:46 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-19 08:36:53 UTC   Pernille M. Olsen    87.60.38.150   A signing request email was sent to "Ren? Ferrer Ruiz" at "rfr@kovsted.dk"               
  2019-08-19 08:36:53 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor           
  2019-08-19 08:42:50 UTC   Ren? Ferrer Ruiz     87.54.61.230   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-19 08:43:19 UTC   Ren? Ferrer Ruiz     87.54.61.230   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor           
  2019-08-19 08:43:19 UTC   Pernille M. Olsen    87.54.61.230   A signing request email was sent to "Jens Malte Nielsen" at "malte@dadlnet.dk"           
  2019-08-19 10:03:43 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-19 10:03:44 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-19 10:24:34 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-19 10:25:01 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-19 10:25:01 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-19 10:28:25 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-19 10:28:28 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-19 10:28:28 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-19 12:18:33 UTC   Jens Malte Nielsen   87.54.61.230   The signing request email was opened by the signer                                       
  2019-08-21 09:07:47 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Jens Malte Nielsen" at "malte@dadlnet.dk"  
  2019-08-22 09:55:16 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-22 10:00:29 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The document was viewed by the signer                                                    
  2019-08-22 10:05:33 UTC   Penneo system        87.60.38.150   The document signing process was completed                                               
  2019-08-22 10:05:33 UTC   Jens Malte Nielsen   87.60.38.150   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor           
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