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 Ledelsespåtegning 
  
  
 

 3 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Selskabet opfylder betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for kommende år, og det er på 
generalforsamlingen vedtaget, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 
perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
København K, den        /        2016 
 
Direktion 
 
 
 
Jens Malte Nielsen 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Tirstru p ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Ebeltoft, den       /        2016 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 31262089 
 
 
 René Ferrer Ruiz 
 statsautoriseret revisor 
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 Selskabsoplysninger 
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Selskabet  Ejendomsselskabet Tirstrup ApS 
Dronningens Tværgade 46, 7., 4 
1302  København K 

  
    
  CVR-nr: 14 78 66 86 
  Stiftet: 1. november 1990 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
  
  
Direktion  Jens Malte Nielsen 
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 Ledelsesberetning 
  
  
 

 6 

Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at forestå ejendomsadministration, herunder køb og salg af fast ejendom samt 
anden efter direktionens skøn beslægtet form for virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-07-2015 - 30-06-2016 udviser et resultat på kr.  
-26.462.og selskabets balance pr. 30-06-2016 udviser en balancesum på kr. 1.437.917, og en 
egenkapital på kr. 714.084. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusda g 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tirstrup ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 116.622 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Hensatte forpligtelser 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. juli - 30. juni 
   
   
 2015/16 2014/15 
Note     
 

 10 

 BRUTTOFORTJENESTE   33.791 29.494 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -31.619 -31.519 
     

 DRIFTSRESULTAT   2.172 -2.025 
   

   Andre finansielle indtægter  255 14 

   Andre finansielle omkostninger  -27.525 -25.690 
     

 RESULTAT FØR SKAT   -25.098 -27.701 
   

   Skat af årets resultat  -1.364 -1.058 
     

 ÅRETS RESULTAT   -26.462 -28.759 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
   Overført resultat  -26.462 -28.759 
     

 DISPONERET I ALT   -26.462 -28.759 
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 Balance 30. juni 
 AKTIVER 
   
   
 2016 2015 
Note     
 

 11 

 1 Grunde og bygninger  1.387.165 1.417.284 
     

   Materielle anlægsaktiver   1.387.165 1.417.284 
     

   ANLÆGSAKTIVER   1.387.165 1.417.284 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  5.199 3.800 
   Selskabsskat  9.578 10.227 
   Periodeafgrænsningsposter  8.146 8.039 
     

 Tilgodehavender   22.923 22.066 
     

   Likvide beholdninger   27.829 20.030 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER   50.752 42.096 
     

   

 AKTIVER   1.437.917 1.459.380 
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 Balance 30. juni 
 PASSIVER 
   
   
 2016 2015 
Note     
 

 12 

   Virksomhedskapital  200.000 200.000 
   Overført resultat  514.084 540.547 
     

 2 EGENKAPITAL   714.084 740.547 
     

   

   Deposita  15.000 15.000 
     

   Langfristede gældsforpligtelser   15.000 15.000 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  9.500 4.500 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  699.333 699.333 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser   708.833 703.833 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER   723.833 718.833 
     

   

 PASSIVER  1.437.917 1.459.380 
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 Noter 
  
 Grunde og 
 bygninger 
 

 13 

 1 Materielle anlægsaktiver   
 Kostpris 1. juli 2015  1.669.462 
 Årets tilgang  1.500 

 Afgang  0 
   

 Kostpris 30. juni 2016   1.670.962 
   

   

 Af-/nedskrivninger 1. juli 2015  -252.178 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 
 Af-/nedskrivninger  -31.619 
   

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2016   -283.797 
   

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016   1.387.165 
   

   

   

  Forslag til  
  resultatdis-  
 1/7 2015 ponering 30/6 2016 
 2 Egenkapital   
   
   

 Virksomhedskapital  200.000 0 200.000 
 Overført resultat  540.546 -26.462 514.084 
       

 740.546 -26.462 714.084 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jens Malte Nielsen
adm. direktør
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IIeIXjoXCYCFRQ6ieafNkkq/oO7N70GqdSDqbo/3lzBwoPmeTTIDxcfLXETIKNaTi8tcfU2/qX0Z
w71wwUcGHoEn8jFogvFIPxRsvrPJG3rzB+i+9g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUzLjAuMjc4NS4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3ZWUzOThiNDI1NjQ1LjEzODk5OTEw
  document_digests W3sia2V5IjoiMDc4T0MtUVVMVkstQ0hOVkgtNFRMU0YtSk1JQjItSUlaRlYiLCJkaWdlc3QiOiI4MDU0MTE2NmQ4NzE3OWUwNWYxMWYyYjYxMmNiMmY2ZDI1NDM1MmZjYTRkOTZhMzg2ZWQ1Yzc2MzY4MjIyODViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN0hTQVYtVlZEVEstRUVDMjItNzVXUUUtR1RKUTgtQlBMN0ciLCJkaWdlc3QiOiJjNjk4YTE2MTdhYzRmZjMxODE2NGU3Yzk5OGViZDVkMDZlYjUwNDBlNDIxN2IyZjA4NDE5MjUxYTUwNTBlNDc4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNjMuNzAuMTcz
  TimeStamp MjAxNi0wOS0zMCAxMDowODoxMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 oSxop9k0RzJDc7Ejit3/Zn+8hNahNgKiX9c8jLOa3CQ=


 
ZR6JiyukoW5hrzOD2vMqIc/enObgGM3T98OwW0ACJvaHfSHelkCN8eok3/xwyOaKOIWnJ1aahTdc
0lw2LAF+YMhOURsX6T/6H0qB5wlfaT3Iu9PeIJ2YFJ00yOdjxInfiyBhYVx/lJz8AqabCJ04lFUl
OnYCsZJIPj5HSylQ9sTnde+DsT5ihr24pxAXxVBPqBttVQ3HOQdunpvNmMNR8PJVfY8LBzLyBV72
S2Z62UT6LEn3J7awEbuO+pGlLRTD6A+zbqXmlXwXatFs97J8+t5LWvyZ4cjNvUjrboFdAmcaeSHN
RNGAtgBnpnAQpXDEhA3nUREgMGbdggnF7I96Bg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUzLjAuMjc4NS4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3ZWUzNzI3OTE3MTg4Ljk2NTY4MDg2
  document_digests 
  client_ip ODcuNjMuNzAuMTcz
  TimeStamp MjAxNi0wOS0zMCAwOTo1Nzo1OSswMDAw
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