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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
@stergade 7, Grenaa ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Undertegnede erklerer, at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af
arsregnskabet for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 4/5 2016

Direktion

Kristen Schmidt Treerup
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i @stergade 7, Grenaa ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for @stergade 7, Grenaa ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 45 2016
ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael luel
Statsaut. revisor
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Kristen Schmidt Treerup
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lejere.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @stergade 7, Grenaa ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindteegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlsegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til

nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....cccoviiieeneceee e, 310.747 436.190
Andre finansielle OMKOSININGEr..........cccovveviiieieece e -23.165 -22.893
RESULTAT FOR SKAT ..o 287.582 413.297
Skat af Arets reSUMaL...........ccceveveveverereieiecee e, 59.831 -16.404
ARETS RESULTAT ..ottt 347.413 396.893

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........c.c.ccocvevvvrviverernnann, 0 99.600
OVErfart reSUaL..........ccevveie e 347.413 297.293

DISPONERET T ALT ..o 347.413 396.893
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
kr. kr.
1 Grunde 0g BYGNINGET .....cveieeieee e 10.000.000  10.000.000
Materielle anlaegsaktiVer..........cccovvieiieiicic e 10.000.000  10.000.000
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 10.000.000  10.000.000
Andre tilgodehavender ... 48.474 56.425
TilgodenaVENEr .........ocoiiiiiice e 48.474 56.425
Likvide beholdninger ... 22.036 14.742
OMSZAETNINGSAKTIVER ....cccooiiiiiiiiee e, 70.510 71.167
AKTIVER. ...t 10.070.510 10.071.167
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccoovveieiiecieeiiec e 201.000 201.000
OVErfart reSUat..........cceiveeiieece e 7.059.263 6.711.850
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........c.c.ccoceevvvvevevereeennann, 0 99.600
2 EGENKAPITAL. ..ottt 7.260.263 7.012.450
Henseettelse til udskudt skat ...........cccevvieiiiiieieieee e 1.873.276 2.000.999
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccocooeiiiieee 1.873.276 2.000.999
PrioritetSgald.......c.covveieieceece e 853.200 853.200
DBPOSITA ... 30.150 30.150
3 Langfristede geeldsforpligtelSer.........ccooveiiiinininiiieee, 883.350 883.350
SeISKADSSKAL........ccveeiieciieiieie e 21.892 19.553
ANAEN GRIA ... 31.729 64.815
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccoovviiiiiinennee, 0 90.000
Kortfristede geaeldsforpligtelSer ..........ccocvviviiieiecieiie e 53.621 174.368
GZELDSFORPLIGTELSER ......coviiiiieee e, 936.971 1.057.718
PASSIVER ...ttt 10.070.510 10.071.167

4 Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Grunde og

bygninger
Materielle anleegsaktiver
0TS 1 o] ST o] 114 S PS 1.771.521
Tilgang i AretS @0 ... 0
AFGaNg i AretS 1B1 ......oviii s 0
Kostpris 31. december 2015 ..o 1.771.521
OPSKIIVNINGET, PIIMO.....ciieiicieie ettt sae e enes 8.423.344
Opskrivninger 31. december 2015.........c.coiiiiiiiiiiieee e 8.423.344
ATF-/nedsKrivVNINGEr, PriMO ......ccoveiiiie e -194.865
Af-/nedskrivninger pa afha@ndede aktiver .............cocoevviviiiiiiccccs 0
Arets af-/NedSKIIVIINGET .........c.vveiieieeeeeeeeeee ettt 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2015........cccoooiiiiiiiiiiee e, -194.865
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015...........ccccoevieeveiiesie v, 10.000.000

Anpartslejlighederne er ikke saerskilt vurderet.
Til brug for opgarelse af dagsveerdien anvendes den afkastbaserede model med p.t. et
afkastkrav mellem 6-7%.

Forslag til
Udbetalt resultat-

Primo udbytte disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..................... 201.000 0 0 201.000
Overfart resultat...........ccccccevvrrnnne. 6.711.850 0 347.413 7.059.263
Forslag til udbytte for
regnskabSaret ............ooeevvviennns 99.600 -99.600 0 0

7.012.450 -99.600 347.413 7.260.263
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NOTER
Galdialt Geldialt Restgeeld
primo ultimo  efter5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........coovveiiiiieiiieee e 853.200 853.200 843.000
DEPOSITA ...t 30.150 30.150 0

883.350 883.350 843.000

4 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet kautions- eller eventualforpligtelser.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforening er der tinglyst en hovedstol pa kr. 10.000
pr. anpartslejlighed i alt kr. 50.000

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger 10.000.000 kr. pr. 31. december
2015.



