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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for HJLA Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gistrup, den 27. februar 2017

Direktion

Leif Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i HILA Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HILA Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 27. februar 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Johnny V. Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelser

HJLA Holding ApS
Gultentorpvej 16
9260 Gistrup

CVR-nr.: 1477 5145

Stiftet: 2. juli 1990

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Leif Andersen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
Nykredit Bank A/S

HJLA Holding ApS - Arsrapport for 2016



@edmark

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af administration og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

HJLA Holding ApS - Arsrapport for 2016
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HILA Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af aendret arsregnskabslov

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.

Der er fortaget eendring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtggrelsen pa
felgende omrader:

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere
blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsvaerdi. £ndringen er foretaget i overensstemmelse med §
1 i overgangsbekendtggrelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne a&ndring af anvendt
regnskabspraksis er seneste indregnede dagsveerdi for finansielle forpligtelser vedrgrende investerings-
ejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige
aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegt, omkostninger til investeringsejendomme og eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed
forbrundne geaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursavancer og -tab vedrgrende fansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveaerdi. Ejendom-
mene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veaerdireguleringer af ejiendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttet virksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgegrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev

gaelden malt til dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

HJLA Holding ApS - Arsrapport for 2016 8



@edmark

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.294.167 1.276
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -73.722 34
Driftsresultat 1.220.445 1.310
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.499 -6
Andre finansielle indteegter 134.404 157
@vrige finansielle omkostninger -585.341 -337
Resultat fgr skat 772.007 1.124
Skat af arets resultat -169.640 -249
Arets resultat 602.367 875
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 602.367 875
Disponeret i alt 602.367 875
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Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 16.049.278 16.123
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.049.278 16.123
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 50
Andre tilgodehavender 59.438 59
Finansielle anlaegsaktiver i alt 59.438 109
Anlaegsaktiveri alt 16.108.716 16.232
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 528.982 663
Tilgodehavende selskabsskat 18.079 21
Andre tilgodehavender 16.933 57
Tilgodehavender i alt 563.994 741
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.115.576 1.099
Veerdipapirerialt 1.115.576 1.099
Likvide beholdninger 226.128 35
Omsaetningsaktiver i alt 1.905.698 1.875
Aktiver i alt 18.014.414 18.107
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Balance 31. december
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Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 375.000 375
Overfgrt resultat 3.689.904 3.212
Egenkapital i alt 4.064.904 3.587
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.951.842 11.377
Anden gzeld 978.066 818
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.929.908 12.195
2 Geeldsforpligtelser 377.357 376
Geld til pengeinstitutter 1.363.593 1.780
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 68
Anden gzeld 278.652 101
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.019.602 2.325
Geaeldsforpligtelser i alt 13.949.510 14.520
Passiver i alt 18.014.414 18.107
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
HJLA Holding ApS - Arsrapport for 2016 11
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 20.341.141 20.341
Kostpris ultimo 20.341.141 20.341
Regulering til dagsvaerdi primo -4.218.141 -4.276
Arets regulering til dagsveerdi -73.722 58
Regulering til dagsvaerdi ultimo -4.291.863 -4.218
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.049.278 16.123

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogf@rt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsat-
serne a&ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veaerdi af ejen-
domsportefgl- Regnskabsmaes-

je sig veerdi Regulering
Zndring af afkastsats Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
-0,5% 6,75 17.237 16.049 1.188
+0,5% 7,75 15.014 16.049 -1.035
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31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Galdialt Galdialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.

Geaeld til

realkreditinstitutter 377.357 8.282.983 11.329.199 11.753
Anden gzeld 0 978.066 978.066 818
377.357 9.261.049 12.307.265 12.571

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.329 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 16.049 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovesntaende grunde og bygninger.

Sikkerhedskonto t.kr. 200 ligger til sikkerhed for engagement med Nykredit.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der forekommer ingen eventualforpligtelser.
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