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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Arp-Hansen Finans 4 A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14, februar 2017

Direktion

D«

Dorte Kra

Bestyrelse
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Arp-Hansen Finans 4 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Arp-Hansen Finans 4 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Arp-Hansen Finans 4 A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifeige disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de
ydertigere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszstte
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerned for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fe]l, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de akonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet,

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvesrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol,
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentiig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortszstte driften

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores kanklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pA anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 14. februar 2017

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive hotel- og restaurationsvirksomhed og dermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
kr. -28.223, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum péa kr. 243.894.016, og
en egenkapital pa kr. 48.192.139,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Arp-Hansen Finans 4 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r,

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt | danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgearelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleegifradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af veerelser, lokaleudlejning, restaurationsomsaztning m.v. indregnes |
resultatopgerelsen pa tidspunkt for levering og risikoens overgang, safremt indtasgten kan opgares
pélideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtegter og -omkostninger

Andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet,

s
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer omfatter keb af varer og ydelser med henblik pa videresalg
heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningervedrarende salg, administration,

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlz2gsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 90 ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af immaterielle og materielle anlsagsaktiver cpgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtaagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaardipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaag og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud {fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen for egenproducerede anlaagsaktiver amfatter lgn- og materialeomkostninger mv., der direkte er
medgaet til produktionen samt en andel af de produktionsomkostninger, der indirekte kan henferes hertil,

Desuden indregnes renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstillingen af s&danne aktiver, og som
vedrarer fremstillingsperioden, i kostprisen,

Grunde og bygninger der foretages hvert &r omvurdering til dagsvaerdi pa grundlag af en ekstern
vurdering. Opskrivninger og tilbagefersler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i
egenkapitalen.

Tligodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsveardien for at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsér,

Likvider

Likvider omfatter likvide behcldninger og kortfristede vesrdipapirer med en lebetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemaessig vaerdi af akiiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat,
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende &r males lanene tit
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtefser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerd;.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgarelse

Note
Nettcomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-13 -

2016
kr.

-27.516
-27.516

-8.480
-36.006

7.783
-28.223

-28.223
-28.223

2015
kr.

587.757
-268.165
318.592

121.069
-304.463
136.198

7.166
143.364

143.384
143.384
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde ag bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat, sambeskatning
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2016
Note kr.

3 237.420.266

237.420.266

237.420.266

681.298

3.005.722

220.505

3.907.525

2.566.225

6.473.750

243.894.016

14

2015
kr.

138.021.272

138.021.272

138.021.272

429,239

5,802.849

0

6.232.088

655.519

6.887.607

144.908.879
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Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for apskrivninger
Overfert resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gzeld til realkreditinstitutter
Ga=ld til banker
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld il tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Note

-~ O O,
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2016
kr.

1.000.000
24.116.442
23.075.697

0
48.192.139

17.382.424
17.382.424

50.063.000
117.487.713
167.560.713

0
10.715.383
43.357
10.758.740
178.319.453

243.894.016

2015
kr.

1.000.000
24.116.442
23.103.920

0
48.220.362

16.708.909
16.708.909

48.106.896
0
48.106.896

1.893.104
29.936.251
43.357
31.872.712
79.979.608

144.908.879
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2, Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmasslg vardi ultimo

4, Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

5. Reserve for opskrivninger
Saldo prime

Arets tilgang

Saldo ultimo

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo
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2016

8.490
8.490

-681.298
673.515
-7.783

107.102.756
99.398.994
206.501.750

30.918.516
0
30.918.516

237.420.266

1.000.000
1.000.000

24.116.442
0
24.116.442

23.103.920
-28.223
23.075.697

2015

304.463
304.463

-£13.983
606.817
-7.166

83.324.125
23.778.631
107.102.756

14.175.875
16.742.641
30.918.516

138.021.272

1.000.000
1.000.000

11.067.182
13.069.260
24.116.442

22.,960.556
143.364
23.103.920
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Noter
2016 2015
7. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 0 32.213.000
Arets afgang 0 -32.213.000
Saido uitimo 0 0
8. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 50.063.000 0 50.063.000
Gasald til banker 117.497.713 0 0
167.560.713 0 50.063.000

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hasfter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen.

Det samlede belab fremgar af arsrapporten for H Arp-Hansen Holding A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrav nom tkr. 145,000 med pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 237.420,
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