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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Apothekergaarden Mariager ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariager, den 18. september 2024

Direktion

Kasper Rytter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Apothekergaarden Mariager ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Apothekergaarden Mariager ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 18. september 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Levring Serensen
registreret revisor
mne24769
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Apothekergaarden Mariager ApS
Havndalvej 13
9550 Mariager
CVR-nr.: 147491 36
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
34. regnskabsar
Direktion Kasper Rytter
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 3
8960 Randers SO
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 252 t.kr. mod 276 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 114
t.kr. mod 130 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Driftsresultat 251.747 275.686
Andre finansielle indtaegter 5.257 3.499
@vrige finansielle omkostninger -110.840 -112.867
Resultat for skat 146.164 166.318
Skat af arets resultat -32.149 -36.577
Arets resultat 114.015 129.741
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 180.000 0
Overfores til overfort resultat 0 129.741
Disponeret fra overfort resultat -65.985 0
Disponeret i alt 114.015 129.741
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomme 3.000.000 3.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000
2 Andre tilgodehavender 827.081 846.917
Finansielle anlegsaktiver i alt 827.081 846.917
Anlzgsaktiver i alt 3.827.081 3.846.917
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 251
Periodeafgransningsposter 14.042 12.951
Tilgodehavender i alt 14.042 13.202
Likvide beholdninger 212.927 435.553
Omsztningsaktiver i alt 226.969 448.755
Aktiver i alt 4.054.050 4.295.672
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 516.492 582.477
Egenkapital i alt 641.492 707.477
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.004 963
Hensatte forpligtelser i alt 2.004 963
Gealdsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 3.078.296 3.267.427
Deposita 86.956 83.925
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.165.252 3.351.352
Kortfristet del af langfristet gaeld 219.188 214.203
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.006 101
Selskabsskat 25.108 21.424
Anden geeld 0 152
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 245.302 235.880
Geldsforpligtelser i alt 3.410.554 3.587.232
Passiver i alt 4.054.050 4.295.672
4 Oplysninger om dagsvzerdi
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2023 125.000 582.477 707.477

Arets overforte overskud eller underskud 0 -65.985 -65.985

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret 0 180.000 180.000
Udloddet ekstraordinzert udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 -180.000 -180.000

125.000 516.492 641.492
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2023 3.312.661 3.312.661
Kostpris 30. juni 2024 3.312.661 3.312.661
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2023 -312.661 -312.661
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2024 -312.661 -312.661
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 3.000.000 3.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 boligejendom pa i alt 716 m? beliggende i Mariager.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labetid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som felger:
30062024
Afkastkrav 7,5

Felsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 3.000 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 191 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pé 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 211 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.
2.  Andre tilgodehavender
Kostpris 1. juli 2023 846.917 846.917
Afgang i arets lob -19.836 0
Kostpris 30. juni 2024 827.081 846.917
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 827.081 846.917
3.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.297.484 3.481.630
Heraf forfalder inden for 1 &r -219.188 -214.203
3.078.296 3.267.427
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.460.247 2.624.970
4.  Oplysninger om dagsveaerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 30. juni 2024 3.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0
Arets urealiserede @&ndringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.297 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 3.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.400 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Bankgeelden udger pr. 30. juni kr. 0.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Apothekergaarden Mariager ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amorti-
sering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehaver
Tilgodehavender offentlige tilskud til deekning af ydelser pa langfristede gaeldsposter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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