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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Stavangervej 17 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 14. juni 2024
Direktion:

Per Storm Mortensen
direkter

Bestyrelse:

Victor Storm Mortensen Per Storm Mortensen Tobias Storm Mortensen
formand
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 14. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mnel6611
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
c/o Per Mortensen Lundsager 3, 5750 Ringe

147475 32
Faaborg-Midtfyn
1. januar - 31. december

Victor Storm Mortensen, formand
Per Storm Mortensen
Tobias Storm Mortensen

Per Storm Mortensen, direktgr
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd 52.887 kr. mod et overskud pa 532.484
kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 500.759 kr.

Ledelsen betragter arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
177.358 184.246
0] 450.000
177.358 634.246
162 155
-124.633 -101.917
52.887 532.484
52.887 532.484
52.887 532.484
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Dagsverdioplysninger

Eventualaktiver
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

O oo~NDNHR

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
3.450.000 3.450.000
3.450.000 3.450.000
3.450.000 3.450.000

4.132 3.970
3.688 0]
7.820 3.970
181.687 88.868
189.507 92.838
3.639.507 3.542.838
501.000 501.000
-241 -53.128
500.759 447.872
693.112 755.479
693.112 755.479
71.723 80.547
12.952 10.675
2.249.839 2.161.765
111.122 86.500
2.445.636 2.339.487
3.138.748 3.094.966
3.639.507 3.542.838
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 501.000 -585.612 -84.612
Overfert via resultatdisponering 0 532.484 532.484
Egenkapital 1. januar 2023 501.000 -53.128 447.872
Overfert via resultatdisponering 0 52.887 52.887
Egenkapital 31. december 2023 501.000 -241 500.759
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at virksomheden erhverver ret til ydelsen
fra lejer. Der sker ikke indregning af tomgangsleje. Lejernes bidrag til andre ydelser end husleje
indregnes i overensstemmelse med aftalegrundlaget, som det fremgar af huslejekontrakterne.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet.

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opggres efter en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel pa baggrund af fremtidig indtjening og markedsafkast.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter indestdender i bankforbindelse.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutioner indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Igbetid.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

10
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

11
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 88.073 84.626

Renteomkostninger i gvrigt 36.560 17.291
124.633 101.917

Dagsverdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 3.450.000
Arets urealiserede @ndringer i dagsvardien, indregnet i reserve for

sikringsinstrumenter 3

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 3.118.433
Kostpris 31. december 2023 3.118.433
Opskrivninger 1. januar 2023 331.567
Opskrivninger 31. december 2023 331.567
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 3.450.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Investeringsejendomme bestar af 4 ejendomme indeholdende boliglejemal beliggende i Ullerslev og
Odense og er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

12
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Ejendomsselskabet Stavangervej 17 A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er opgjort for ejendommene med udgangspunkt i eiendommenes
forventede resultater for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede estimat udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkast til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsvardierne.

Vardien af investeringsejendommene er baseret pa niveau 3 i dagsveerdihirakiet jf. anvendt
regnskabspraksis herom.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 6,6% pr. 31.december 2023 (6,5% pr. 31.december
2022).

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendomme udgar 3.450 t.kr. pr. 31. december 2023.
Den opgjorte dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at en stigning i afkastprocenten med

0,5%-point vil reducere dagsverdien med 236 t.kr., og et fald i afkastprocenten med 0,5%-point vil
forgge dagsvaerdien med 275 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 764.835 71.723 693.112 370.258

764.835 71.723 693.112 370.258

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden P Mortensen Holding ApS som
administrationsselskab og haefter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2021 samt for kildeskat pa renter, royalties og
udbytter, som forfalder til betaling.

Eventualaktiver

Selskabet har pr. 31. december 2023 et skatteaktiv pd i alt 754 t.kr. der ikke er indregnet i balancen,
idet der er usikkerhed om tidspunktet for udnyttelse heraf.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendomme. Den bogfgrte veerdi af ejendommene er
3.450 t.kr.
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Per Storm Mortensen
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