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EXIT Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for EXIT Invest ApS.

Atrsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 9. maj 2019

Direktion
Mikael Bak Wirtz Hans Christian Jensen
Direktor Direktor

Penneo dokumentnegle: GJYG7-Y



EXIT Invest ApS

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EXIT Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EXIT Invest ApS for regnskabsaret 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er narmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opniede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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EXIT Invest ApS

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 9. maj 2019

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Hoenholt Christensen

Registreret revisor
mne2903

Penneo dokumentnegle: GJYG7-Y



EXIT Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

EXIT Invest ApS
Birkevej 16
7442 Engesvang

14730680
1. september 1990
Ikast-Brande

1. januar 2018 - 31. december 2018

Mikael Bak Wrtz, Direktor
Hans Christian Jensen, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

CVR-nt.: 14788107

Vestjysk Bank
Dalgasgade 29
7400 Herning
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EXIT Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar 1 udlejning af boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat
pa kr. 167.380, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 5.069.619,
og en egenkapital pa kr. -212.588.

Forventninger til fremtiden

Selskabets egenkapital er negativ, hvorved der er en usikkerhed om selskabets mulighed for at
fortsaette driften. Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed
fra kapitalejere pa de nuvarende vilkar. Der er intet der indikerer, at disse kreditter ikke skulle vare
til radighed og selskabet forventer positiv indtjening igen i ar 2019. Arsrapporten er siledes aflagt
efter princippet om fortsat drift.

Penneo dokumentnegle: GJYG7-Y



EXIT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Az\rsrapporten for EXIT Invest ApS for 2018 er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
}\rsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes 1 resultatopgorelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan mailes palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostptisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring 1
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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EXIT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes 1 nettoomsaetningen, 1 takt med leveringen af ydelsen.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid 1 virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, ophorer
afskrivning.

Ved xndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en xndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt
mndirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omseattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat 1 vedtzgterne.

9.

>~
5
>
O
o
(%))
Q
<
S
o
Q
IS
S
<
o
he]
o
Q
<
<
QL
a



EXIT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandorer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene 1 noterne.

-10-
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EXIT Invest ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste /-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

“11-

Note

2018 2017
kr. kr.
420.988 494.292
-57.318 -57.318
363.670 436.974
0 -883.292
-196.290 -224.843
167.380 -671.161
167.380 -671.161
167.380 -671.161
167.380 -671.161

Penneo dokumentnegle: GJYG7-Y



EXIT Invest ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaxtningsaktiver

Aktiver

12-

Note

2018 2017

kr. kr.
4.716.223 4.773.541
4.716.223 4.773.541
4.716.223 4.773.541
9.000 18.000
119 0
9.119 18.000
344.277 104.741
353.396 122.741
5.069.619 4.896.282
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EXIT Invest ApS

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital 1
Overfort resultat 2
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede
gxldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring

Gezld til virtksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser
G=zldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

13-

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
-337.588 -504.968
-212.588 -379.968
4.790.424 4.927.403
4.790.424 4.927.403
136.979 0
0 2.500

179.380 140.923
175.424 205.424
491.783 348.847
5.282.207 5.276.250
5.069.619 4.896.282
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EXIT Invest ApS

Noter

2018 2017
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.
2. Ovetrfort resultat
Saldo primo -504.968 166.193
Arets tilgang 167.380 0
Arets afgang 0 -671.161
Saldo ultimo -337.588 -504.968
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gzld til kreditinstitutter 4.790.424 136.979 4.030.787
4.790.424 136.979 4.030.787

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for engagement 1 pengeinstitut er der lyst ejerpantebreve nom. kr. 660.000 1 selskabets
grunde og bygninger med en regnskabsmassig vardi pa kr. 4.716.223.
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Selskabet har givet pant 1 sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant udgor kr.
4.995.000 og den regnskabsmaessige vardi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 4.716.223.
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