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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 — 30. september 2020.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2019 — 30. september 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariagerfjord, den 9, februar 2021
Direktion:

Hans Peter Jensen

Bestyrelse:

Christian Hans Jensen Rasmus Hans Jensen Allan Aagaard

Carsten Carl Jensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hans Jensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hans Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 — 30.
september 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2019 — 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet"”.

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har fil
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vazsentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat diift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
virksomhedens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kenklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke laengere kan fortszette driften.

— tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler |
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 9. februar 2021

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Steffen S. Hansen
statsaut. revisor
mne32737
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Hans Jensen Ejendomme ApS
Smedeveaenget 3
9560 Hadsund

CVR-nr: 14 70 95 33

Stiftet: 1. september 1990
Hjemstedskommune: Mariagerfjord
Regnskabsaret: 1. oktober — 30. september
Bestyrelse

Christian Hans Jensen
Rasmus Hans Jensen
Allan Aagaard

Carsten Carl Jensen

Direktion
Hans Peter Jensen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnegade 22D

9000 Aalborg

Advokat
ADVOKATERNE NEMETH & SIGETTY A/S

Pengeinstitut
Danske Bank A/S

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes 9. februar 2021.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et resultat pa 209.068 kr., sammenlignet med
-197.046 kr. i 2018/19. Virksomhedens balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa
3.562.997 kr., sammenlignet med 3.353.929 kr. pr. 30. september 2019.

Regnskabsaret er forlebet som forventet, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, der vaesentligt vil
kunne pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Resultatopgerelse

kr.
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat af primaer drift

@vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Note

2019/20 2018/19
476.525 415.664
-86.806 -82.313
389.719 333.351

-117.889 -606.358
271.830 -273.007
-£52.762 75.961
209.068 -197.046

209.068

-197.046
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Balance

kr. Note

AKTIVER

Anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver 4
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiveri alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7
Neertstaende parter 8

30/8 2020 30/9 2019
19.220.232 _ 18.775.161
19.220.232  18.775.161

125.633 138.840
54.841 245.576
180.474 384.416
19.400.706  19.159.577
3.500.000 3.500.000
62.997 -146.071
3.562.997 3.353.929
7.067.657 7.534.399
288.155 104.208
12.500 12.500
7.986.678 7.591.454
49.655 0
433.164 563.087
8.770.052 8.271.249
15.837.709  15.805.648

19.400.706

19.159.577
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Egenkapitalopgorelse

Virksom- Overfert
kr. hedskapital  resultat [ alt
Egenkapital 1. oktober 2019 3.500.000 -146.071 3.363.929
Overfart via resultatdisponering 0 209.068 209.068

Egenkapital 30. september 2020 3.500.000 62.997 3.662.997
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Nettocomsaetningen vedrerer indtzgter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med administration samt drift af
ejendomme. Omkostninger vedrerende drift af ejendomme omfatter skatter, afgifter, forsikringer og
vedligeholdelse i det omfang, disse omkostninger ikke daekkes af lejer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat, og eendring i udskudt skat — herunder som felge af
aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i ejendomme, og investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen

Ejendomme maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger efter hensyntagen til forventet
restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineaert over den forventede brugstid, der er skennet, som
folger:

Investeringsejendomme 25 ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En zendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

10
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Fortieneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris eller kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivaruppen inkl. forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrarende tidligere ars skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjert pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indreanes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Leverandergaeld og geeld til tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris.

Efterfegende males disse finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

kr.

@vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2019
Tilgang i arets lob

Afgang i arets leb

Kostpris 30. september 2020

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019
Arets nedskrivninger
Af- og nedskrivninger 30. september 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020

2019/20

2018/19

78.386
39.503

76.475
529.883

117.889

49.555
10.783
2.424

606.358

-75.961

62.762

-75.961

Investerings-

gjendomme
19.194.325

538.087
-6.210

19.726.202

-419.164
-86.806

-505.970
19.220.232

12
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr. Afdrag ferste Restgesld
30/9 2020 30/9 2019 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.355.812 7.638.607 288.155 5.924 284
7.355.812 7.638.607 288.155 5,924,284

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte mv. vil kunne medfere, at
selskabernes haftelse sendres. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til reallkreditinstitutter 7.356 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger 19.220 tkr,

Nertstaende parter

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af vicksomhedskapitalen:

Hans Jensen International ApS
Smedevanget 3
9560 Hadsund

13
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