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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 — 30. september 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens akliver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2018 — 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 28. februar 2020
Direktion:

W/Li)/c/ﬁ/w

Hans Peter Jensen

Bestyrelse:
Chrohetay L» Qmmml/ %
Christian Hans Jenséd asmus Jensen gaard

Carsten Carl Jensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hans Jensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hans Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 — 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2018 — 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 28. februar 2020

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Hans Jensen Ejendomme ApS
Smedevaenget 3
9560 Hadsund

CVR-nr: 14 70 95 33

Stiftet: 1. september 1990
Hjemstedskommune: Mariagerfjord
Regnskabsaret: 1. oktober — 30. september
Bestyrelse

Christian Hans Jensen
Rasmus Hans Jensen
Allan Aagaard

Carsten Carl Jensen

Direktion
Hans Peter Jensen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jstre Havnegade 18

9000 Aalborg

Advokat
ADVOKATERNE NEMETH & SIGETTY A/S

Pengeinstitut
Danske Bank A/S

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes 29. februar 2020.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat far skat udviser et underskud pa 273 tkr. mod et overskud pa 193 tkr. for 2017/18. Resultat
er negativt pavirket af omkostninger i forbindelse med omleegning af realkreditlan.

Der forventes et forbedret resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, der vaesentligt vil
kunne pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Resultatopggrelse

kr.

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Note

2018/19 2017/18

740.422 835.010
-324.758 -326.015
415.664 508.995
-82.313 -80.120
333.351 428.875
-606.358 -236.090
-273.007 192.785
75.961 -42.338
-197.046 150.447
-197.046 150.447
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Balance

kr. Note
AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver 4

Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

30/9 2019 30/9 2018
18.775.161 18.296.522
18.775.161 18.296.522

138.840 62.880
245.576 775175
384.416 838.055
19.159.577  19.134.577
3.500.000 3.500.000
-146.071 50.975
3.353.929 3.550.975
7.534.399 7.312.956
104.208 228.334
12.500 12.500
7.591.454 7.511.479
0 60.179

563.087 458.154
8.271.249 8.270.646
15.805.648  15.583.602
19.159.577  19.134.577

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Nezertstaende parter 8
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2018
Overfert via resultatdisponering
Egenkapital 30. september 2019

Virksom- Overfart
hedskapital  resultat | alt
3.500.000 50.975 3.550.975
0 -197.046 -197.046
3.500.000 -146.071 3.353.929
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggorelse

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen vedrgrer indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med administration samt drift af
ejendomme. Omkostninger vedrgrende drift af ejendomme omfatter skatter, afgifter, forsikringer og
vedligeholdelse i det omfang, disse omkostninger ikke deekkes af lejer.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat, og @ndring i udskudt skat — herunder som falge af
endring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i ejendomme, og investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger efter hensyntagen til forventet
restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineaert over den forventede brugstid, der er skgnnet, som
falger.

Investeringsejendomme 25 ar

10



Hans Jensen Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19
CVR-nr. 14 70 95 33

Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris eller kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

11
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Leverandgrgeeld og geeld til tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris.

Efterfagende maéles disse finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Jvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

kr. 2018/19 2017/18

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 76.475 62.549
Andre finansielle omkostninger 529.883 173.541
606.358 236.090

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0 60.179
Arets udskudte skat -75.961 -17.841
-75.961 42.338

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme

Kostpris 1. oktober 2018 18.633.373
Tilgang i arets lgb 560.952
Kostpris 30. september 2019 19.194.325
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 -336.851
Arets afskrivninger -82.313
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 -419.164

Regnskabsmassig veerdi 30. september 2019 18.775.161

12
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr. Geeld i alt Afdrag ferste Restgeeld
30/9 2018 31/12 2019 ar efter 5 ar
Geeld il realkreditinstitutter 7541290  7.638.607 104208  5.872.563
7.541.290 7.638.607 104.208 5.872.563

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte mv. vii kunne medfgre, at
selskabernes heeftelse eendres. Koncernen som helhed heefter ikke over for andre.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til reallkreditinstitutter 7.638 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 30. september 2019 udger 18.775 tkr.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Hans Jensen International ApS

Smedevaenget 3
9560 Hadsund
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