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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Hans Jensen Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 — 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mariagerfjord, den 23. februar 2018

Direktion:
[l LW W\/\,
Hans Peter JensenU
Bestyrelse:
Va\&mﬂ?’h"‘/
Christian Hans Jensen l1asmus Han@en Aagaard

Jern Hansen
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Den uafha@ngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hans Jensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hans Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 — 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af vicksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 — 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et heijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

— opnar vi forstidelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstasndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortseetie driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften.

— tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 23. februar 2018

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98




Hans Jensen Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17
CVR-nr. 14 7095 33

Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Hans Jensen Ejendomme ApS

Smedeveenget 3

9560 Hadsund

CVR-nr: 147095 33

Stiftet: 1. september 1990
Hjemstedskommune: Mariagerfjord
Regnskabsaret: 1. oktober — 30. september
Bestyrelse
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Rasmus Hans Jensen
Allan Aagaard

Jorn Hansen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat for skat udviser et overskud pa 132 tkr. mod et overskud p4 48 tkr. for 2015/16,
Der forventes et forbedret resultat for det kommende regnskabsar.

Der er i regnskabsaret indhentet en ekstern vurdering af flere af selskabets ejendomme. For de
vurderende ejendomme udviser vurderingen en vassentlig merveerdi i forhold til regnskabsmaessige
veerdier.
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Resultatopgorelse

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat af primaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resuitat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud

Note

2016/17 2015/16

777.588 651.790
-307.840 -202.396
469.748 449.394
-79.905 -76.409
389.843 372.985
0 3
-258.226 -323.787
131.617 49.201
-29.108 -12.774
102.509 36.427
102.508 36.427
102.509 36.427
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Balance

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note  2016/17

2015/16

14.757.357

14.642.873

14.757.357

14.642.873

14.757.357

14.642.873

45.039
0

27.126
10.224

45.039

37.350

725.902

1.542.721

770.941

1.580.071

15.528.298

16.222.944
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Balance

Note  2016/17 2015/16
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 3.500.000 3.500.000
Overfort resultat -99.473 -201.982
Egenkapital i alt 3.400.527 3.288.018
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter 5.106.800 4.950.922

5.106.800  4.950.922

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 935.489 139.202
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.652.455 7.544.546
Selskabsskat 36.797 0
Anden geeld 383.730 277.756
7.020.971 7.974.004
Galdsforpligtelser i ait 12.127.771  12.924.926
PASSIVER | ALT 15.528.298 16.222.944
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Nartstiende parter . 8
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfort via resultatdisponering
Egenkapital 30. september 2017

Virksom- Overfort
hedskapital _ resultat | alt
3.500.000 -201.982 3.298.018
0 102.509 102.509

3.500.000 -99.473 3.400.527
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Virksomheden har valgt at preesentere en egenkapitalopgarelse, som er tilvalg fra den hejere
regnskabsklasse C.

Virksomheden har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette har
givet falgende ndringer til indregning og maling:

— Fremover skal restvaerdien pa materielle aktiver revurderes lsbende. | overensstemmelse med
overgangsreglerne til loven foretages en eventuel regulering af restvaerdier med fremadrettet virkning
som et regnskabsmaessigt sken uden tilpasning af sammenligningstal og uden effekt pa
egenkapitalen.

Andringerne har ikke haft nogen belebsmasssig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016/17
eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgeorelse

Nettoomseaetning

Nettoomsastningen vedrerer indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, de vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti administration samt drift af ejendomme.
Omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse
i det omfang, disse omkostninger ikke daskkes af lejer.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter mv. og indregnes i resultatopgerelsen med de

belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og zendring i udskudt skat - indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i ejendomme, og investeringsejendomme indregnes pa
erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatier anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen.

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger efter hensyntagen til forventet
restvaerdi.

Investeringsejendomme 25 &r

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer tii nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Leverandargaeld og gzeld til ilknyttede virksomheder indregnes til kostpris.

Efterfegende males disse finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrarende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betaite acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemzessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

12
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

2016/17 2015/16
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede vicksomheder 58.260 145.452
Andre finansielle omkostninger 199.966 178.335

258.226 323.787

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 29.108 12.774
29,108 12,774

specificeres sdledes:

Regulering af udskudt skat 17.912 22.998

Arets sambeskatningsbidrag -47.021 -10.224
’ : -29.109 12.774

Udskudt skatteaktiv 1. oktober 27.126 50.124

Udskudt skatteaktiv vedrarer.

Materielle anlaegsaktiver 40.506 26.677

Laneomkostninger 4.532 449

45.038 27.126
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Arsregnskab 1. oktober — 30. september

Noter

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

gjendomme
Kostpris 1. oktober 2016 14.819.700
Arets tilgang 194.388
Kostpris 30. september 2017 15.014.088
Afskrivninger 1. oktober 2016 -176.826
Arets afskrivninger -79.905
Afskrivninger 30. september 2017 -256.731
Regnskabsmassig vardi 30. september 2017 14.757.357
Langfristede galdsforpligtelser

2016/17 2015/16
Af prioritetsgaeld forfalder til betaling senere end 5 ar efter regnskabséarets
udleb 5.249.863 4.354.650

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Virksomheden er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Hans Jensen International ApS-koncemen.
Som datterselskab hzefter virksomheden ubegraenset og solidarisk med dattervicksomheden for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter mv. vil
kunne medfere, at virksomhedens haeftelse udger et starre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed' for gaeld til realkreditinstitutter, 6.042 tkr., er der givet pant i gruntle og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 14.757 tkr.

Naertstaende parter
Hans Jensen Ejendomme A/S' naertstdende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Hans Jensen International ApS (100%)
Smedevaenget 3
9560 Hadsund
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