
r 

Hans Jensen 
Ejendomme Aos 
Smedevcenget 3 
9560 Hadsund 

CVR-nr. 14 70 95 33 

Arsrapport 2017/18 

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa 
virksomhedens ordinaare generalforsamling den 

dirigent 



Hans Jensen Ejendomme ApS 
Arsrapport 2017/18 
CVR-nr. 14 70 95 33 

lndhold 

Ledelsespategning 

Den uafhrengige revisers revisionspategning 

Ledelsesberetning 
Virksomhedsoplysn inger 
Beretning 

Arsregnskab 1. oktober - 30. september 
Resu ltatopg 0 relse 
Balance 
Egenkapitalopg0relse 
Noter 

2 

3 

5 
5 
6 

7 

7 

8 

9 

10 

1 



Hans Jensen Ejendomme ApS 
Arsrapport 2017/18 
CVR-nr. 14 70 95 33 

Ledelsespategning 
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme 
ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018. 

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg0relse for de 
forhold, beretningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Hadsund, den 22. februar 2019 
Direktion: 

Bestyrelse: 
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Den uafha!ngige revisers revisionspategning 

Til kapitalejerne i Hans Jensen Ejendomme ApS 

Konklusion 

Vi har revideret arsregnskabet for Hans Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. 
september 2018, der omfatter resultatopg0relse, balance, egenkapitalopg0relse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 
1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion 

Vi har udf0rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vares ansvar if0lge disse standarder og krav er naermere 
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisers ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er 
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er 
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at 
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrnrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re 
dette. 

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet 

Vares mal er at opna h11Jj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vcesentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en 
konklusion. H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gceldende i Danmark, altid vii afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan 
opsta som f0lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. 

Som led i en revision, der udfllJres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professional 
skepsis under revisionen. Herudover 

- identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfllJrer revisionshandlinger som reaktion pa disse rislci samt

opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er h0jere end ved vaesentlig

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,

bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning 

- opnflr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstamdighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

- tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmmssige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vmsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens

evne til at fortsmtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vmsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspategning g0re opmmrksom pa oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrmkkelige, modificere vores konklusion. Veres konklusioner er baseret pfl det 

revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder

eller forhold kan dog medf0re, at virksomheden ikke lmngere kan fortsmtte driften.

- tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan mc\de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmmssige placering at 
revisionen samt betydelige revisionsmmssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vares konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lmse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vmsentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores 
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vmsentlig fejlinformation. 

Vares ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krmvede oplysninger i henhold 
til arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
vmsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aalborg, den 22. februar 2019 
KPMG 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 25 57 81 98 
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Ledelsesberetning 

Virksomhedsoplysninger 

Hans Jensen Ejendomme ApS 
Smedevcenget 3 
9560 Hadsund 

CVR-nr: 
Hjemstedskommune: 
Regnskabsaret 

Bestyrelse 
Christian Hans Jensen 
Rasmus Hans Jensen 
Allan Aagaard 
Carsten Carl Jensen 

Direktion 
Hans Peter Jensen 

Revision 
KPMG 

14 70 95 33 
Mariagerfjord 
1. oktober - 30. september

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
0stre Havnegade 18

9000 Aalborg 

Advokat 

ADVOKATERNE NEMETH & SIGETIY A/S 

Pengeinstitut 

Danske Bank A/S 

Generalforsamling 
Ordincer generalforsamling afholdes 23. februar 2019.
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Ledelsesberetning 

Beretning 

Virksomhedens vmsentligste aktiviteter 

Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og 0konomiske forhold 
Arets resultat f0r skat udviser et overskud pa 193 tkr. mod et overskud pa 132 tkr. for 2016/17. 

Der forventes et forbedret resultat for det kommende regnskabsar. 

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning 
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, der vaisentligt vii 
kunne pavirke vurderingen af selskabets finansielle stilling. 

6 



Hans Jensen Ejendomme ApS 
Arsrapport 2017/18 
CVR-nr. 14 70 95 33 

Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Resultatopgerelse 

Nettoomsietn i ng 

Andre eksterne omkostninger 

Bruttofortjeneste 

Afskrivninger 

Resultat af primier drift 

Finansielle omkostninger 

Resultat fer skat 

Skat af arets resultat 

Arets resultat 

Forslag til resultatdisponering 

Overf0rt resultat 

Note 

2 

3 

2017/18 

835.010 

-326.015

508.995

-80.120

428.875

-236.090

192.785

-42.338

150.447

150.447 

2016/17 

777.588 

-307.840

469.748

-79.905

389.843

-258.226 

131.617

-29.108

102.509

102.509 
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Balance 

Note 2018 

AKTIVER 

Anhegsaktiver 

Materielle anlaegsaktiver 4 

lnvesteringsejendomme 18.296.522 

Anlaegsaktiver i alt 18.296.522 

Omsaetningsaktiver 

Tilgodehavender 

Udskudt skatteaktiv 62.880 

Likvide beholdninger 775.175 

Omsaetningsaktiver i alt 838.055 

AKTIVER I ALT 19.134.577 

PASSIVER 

Egenkapital 

Virksomhedskapitai 3.500.000 

Overf0rt resultat 50.975 

Egenkapital i alt 3.550.975 

Gaeldsforpligtelser 

Langfristede gaeldsforpligtelser 5 

GiBid tii reaikreditinstitutter 7.312.956 

Kortfristede gaeldsforpligtelser 

Kortfristet del af iangfristede giBldsforpligtelser 228.334 

Leverand0rer at varer og tjenesteydelser 12.500 

GiBld tii tilknyttede virksomheder 7.511.479 

Seiskabsskat 60.179 

Anden giBid 458.154 

8.270.646 

Gaeldsforpligtelser I alt 15.583.602 

PASSIVER I ALT 19.134.577 

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6 

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7 

Naertstaende parter 8 

2017 

14.757.357 

14.757.357 

45.039 

725.902 

770.941 

15.528.298 

3.500.000 

-99.473

3.400.527 

5.862.705 

179.583 

12.500 

5.652.455 

36.797 

383.731 

6.265.066 

12.127.771 

15.528.298 
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Egenkapitalopg0relse 

Virksom- Overf0rt 
hedskapital resultat 

Egenkapital 1. oktober 2017 3.500.000 -99.472

Overf0rt via resultatdisponering 0 150.447 

Egenkapital 30. september 2018 3.500.000 50.975 

I alt 

3.400.528 

150.447 

3.550.975 
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Hans Jensen Ejendomme ApS for 2017 /18 er aflagt i overensstemmelse med 
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse 8-virksomheder med tilvalg fra h0jere regnskabsklasser. 

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. 

Resultatopg0relse 

Nettoomscetning 

Nettoomscetningen vedr0rer indtcegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopg0relsen i 
den periode, de vedr0rer. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med administration samt drift af 
ejendomme. Omkostninger vedr0rende drift af ejendomme omfatter skatter, afgifter, forsikringer og 
vedligeholdelse i det omfang, disse omkostninger ikke dcekkes af lejer. 

Finansielle indtcegter og omkostninger 

Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renter mv. 

Skat af arets resultat 

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og cendring i udskudt skat - herunder som f0lge af 
cendring i skattesats - indregnes i resultatopg0relsen med den del, der kan henf0res til arets resultat, og 
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henf0res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balance 

Materielle anlcegsaktiver 

lnvesteringsejendomme omfatter investering i ejendomme, og investeringsejendomme indregnes pa 
erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen 

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger efter hensyntagen til forventet 
restvcerdi. 

Afskrivningsgrundlaget opg0res som kostpris med fradrag af eventuel forventet restvcerdi efter endt 
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles Jinecert over den forventede brugstid, der er sk0nnet, som f0Jger. 

Jnvesteringsejendomme 25 ar 
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Brugstiden og restvcerdien revurderes arligt. En cendring behandles som et regnskabsmcessigt sk,m, og 
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet. 

Afskrivninger indregnes i resultatopg0relsen under afskrivninger. 

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlcegsaktiver opg0res som forskellen mellem salgsprisen med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmc:essige vc:erdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopg0relsen under andre driftsindtcegter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Vmrdiforringelse af anlmgsaktiver 

Den regnskabsmcessige vcerdi af materielle anlc:egsaktiver vurderes arligt for indikationer pa 
vcerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer pa vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvcerdien, hvis 
denne er lavere end den regnskabsmcessige vcerdi. 

Som genindvindingsvcerdi anvendes den h0jeste vc:erdi af nettosalgspris eller kapitalvcerdi. Kapitalvcerdien 
opg0res som nutidsvc:erdien af de forventede nettopengestrnmme fra anvendelsen af aktivet eller 
aktivgruppen inkl. forventede nettopengestrnmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt 
brugstid. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel vcerdi. Vcerdien 
reduceres med nedskrivning til im0degaelse af tab. 

Egenkapital 

Udbytte 

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en scerskilt post under egenkapitalen. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets 
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrnrende tidligere ars skattepligtige indkomster 
og for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gceldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmcessig og skattemcessig vcerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

2 

3 

4 

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrerdien af fremf0rselsberettigede skattemressige underskud, 
indregnes med den vrerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvrerdi. 

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii 
vrere greldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat. IEndring i udskudt skat som 
f0lge af rendringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen henholdsvis egenkapitalen. 

Ga!ldsforpligtelser 

Greld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 

Leverand0rgreld og greld til tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. 

Efterf0gende males disse finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 

0vrige greldsforpligtelser males til nettorealisationsvrerdi. 

Finansielle omkostninger 

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle omkostninger 

Skat af arets resultat 

Arets aktuelle skat 
Arets udskudte skat 

Materielle anli!!gsaktiver 

Kostpris 1. oktober 2017

Tilgang i arets l0b 
Afgang i arets l0b 

Kostpris 30. september 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017

Arets afskrivninger 

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

2017/18 

62.549 

173.541 

236.090 

60.179 

-17.841

42.338

2016/17 

58.260 

199.966 

258.226 

47.020 

-17.912 

29.108

lnvesterings-
ejendomme 

15.014.088 

3.626.363 

-7.078

18.633.373 

-256.731

-80.120

-336.851
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september 

Noter 

Regnskabsmmssig vmrdi 30. september 2018 18.296.522 

5 Langfristede gceldsforpligtelser 

Greld til realkreditinstitutter 

Greld i alt Greld i alt Afdrag f0rste Restgreld 
30/9 2017 30/9 2018 ar efter 5 ar 

6.042.288 7.541.290 228.334 6.525.611 

6.042.288 7.541.290 228.334 6.525.611 

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 

Eventualforpligtelser 

Koncernens danske selskaber hrefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for 
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat. Eventuelle senere korrektioner af den 
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte mv. vii kunne medf0re, at 
selskabernes hreftelse rendres. Koncernen som helhed hrefter ikke over for andre. 

7 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for greld til reallkreditinstitutter 7.541 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmressige vrerdi pr. 30. september 2018 udg0r 18.297 tkr. 

8 Ncertstaende parter 

Transaktioner med ncertstaende parter 

Virksomheden har efter arsregnskabslovens § 98 c, stk. 7 ikke oplyst om transaktioner med nrertstaende 
parter, idet disse er foretaget pa normale markedsvilkar. 

Ejerforhold 

F0lgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af virksomhedskapitalen: 

Hans Jensen International ApS 
Smedevrenget 3 
9560 Hadsund 
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