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L edel sespategning
Bestyrelsen og Direktionen aflasgger hermed arsrapporten for 2016 for ICF Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling, samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 29/06/2017

Direktion

Jan Arvid Stridh Christensen

Bestyrelse

Bruno Miltoft Jan Arvid Stridh Christensen

Jane Birgitte Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei ICF FINANS A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ICF FINANS A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift
Selskabets egenkapital er negativ med DKK - 2.737.086.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gare opmaarksom p3, at sel skabets fortsatte drift er
afhaangig af opretholdelse af de nuvagrende laneforhold.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdagkke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi gtilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

K gbenhavn, 29/06/2017

Jan Bjern Laursen

Registreret Revisor FSR, Cand.merc.aud.
BJJRNLAURSEN REGISTREREDE REVISORER A/S
CVR: 32671594
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter omfatter handel, finansiering, investering og anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i regnskabsar et

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling levede op til forventningerne og anses saledes for
tilfredsstillende.

Arets resultat, et underskud pd DKK - 11.102 fores s disponeret som anfert i resultatopgerel sen.
Selskabet forventer at retablere kapitalen ved overskudsgivende drift i de kommende &r.
Alternativt er der mulighed for gaddskonvertering, saledes at selskabets kapital retableres.

Begivenheder indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentligt indflydelse pa bedgmmelsen af
arsrapporten.

CVR-nr. 14707581
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for ICF Finans A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

GENERELT

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Der foretages periodisering af vaesentlige indtaggter og omkostninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGUYREL SE

Nettoomsaatning / bruttofortjeneste

Som indtjeningskriterium anvendes faktureringsprincippet.

Af konkurrencemaessige hensyn er en rakke af resultatopgerel sens poster sasmmendraget og benaavnt
bruttofortjeneste i den officielle arsrapport.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning. | kostprisen
indgdr ravarer, hjad pematerialer og direkte lan.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

CVR-nr. 14707581
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaay og godtgarel se under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med dets modersel skab/dattersel skab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles
pasavel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gad dende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som et tilgodehavende i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtel ser indregnes som kortfristet gadd i det omfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gad dende pa det tidspunkt, hvor den
forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaadi, de kan forventes at kunne realiserestil.

BALANCEN
M aterielle anlasgsaktiver

Tekniske anlaag og maskiner samt andre anlagg og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anlaag og maskiner 5-104&r
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerel sen.

Materielle anlasgsaktiver, som er leaset og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinier som g ede aktiver.

Avance og tab ved |gbende udskiftning af materielle anlaggsaktiver indtaggtsfares henholdsvis udgiftsferes
under "Af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver”.

CVR-nr. 14707581
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Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig vaadi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i det omfang det
vurderes uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares under egenkapital til reserve for
nettoopskrivning efter indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem

afhaendel sessummer og den regnskabsmaessige vaardi af nettoaktiverne pa sal gstidspunktet inklusiv ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnesii
resultatopgerel sen under finansielle poster.

Ved kab af nye dattervirksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomheders
aktiver og forpligtelser malestil dagvaardi pa erhvervel sestidspunktet. Der hensadttes til daskning af
omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindel se med kabet. Der
tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskel shel gb (goodwill) mellem anskaffelsesvaadi og dagvaadi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandelei tilknyttede
virksomheder og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger maksimalt
20 &r. Den regnskabsmaessige vaadi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over resultatopgerelseni de
tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaadi overstiger de forventede fremtidige nettoi ndtaegter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.)

Vaadipapirer, der indgar i selskabets handelsbeholdning, malestil dagvaadi (barskurs).

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen.

Deposita males til anskaffel sessum.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til palydende vaadi, med fradrag af
nedskrivning til imgdegael se af forventede tab (nettorealisationsvaardi). Nedskrivninger foretages pa
grundlag af individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og

aktier, der malestil dagvaardi pa balancedagen. Bersnoterede vaardipapirer males til barskurs.
|kke-barsnoterede vaardipapirer malestil salgsvaardi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

CVR-nr. 14707581
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Andre gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser indregnestil kostpris pa tidspunktet for stiftelsen af gaddsforholdet.

Efterfelgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaddsforpligtel ser samt for
variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgr aensningsposter

Under periodeafgrasnsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende .
Forslag til udbytte for regnskabsar et

L edelsens fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som forpligtel se.

Koncer nregnskab

Med henvisning til bestemmelsernei Arsregnskabslovens er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Betingelserne for fritagel se for udarbejdel se af koncernregnskab er opfyldt.

CVR-nr. 14707581



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, -17.170
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeerevinieieree e -17.170
Andrefinansielle indtaagter ..........ccooeveiievecie e 40.210
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr ......cceevieiiiieeee e -34.142
Ordinaart resultat far skat ........ccccovinininieece e -11.102
Skat af ArEtSTESUILAL ......cveveveeeiiceeieieseee e 1 0
AFESTESUILAL ...o.oeoeeccecceee e -11.102
Fordag til resultatdisponering
OVEIf@It rESUITAE .......coveeeiieieeee e -11.102
R L RS -11.102
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2015
kr.

58.226

58.226

-34.768
23.458

23.458

23.458
23.458
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoovevvevveiecnnnee.

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiverialt ..o,

Note 2016
kr.
0

2 0
250.272
3 250.272

250.272
0

0
28.595
28.595
2.038
30.633

280.905
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2015
kr.
1.235.657

1.235.657
210.292
210.292

1.445.949
200

200
28.165
28.165
2.803
31.168

1477117
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......ccccvveenennene

Egenkapital i alt ........ccceeeeee

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccveeeeeee

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cooccvevveeveeeeen

Note 2016
kr.

500.000

-3.237.086

-2.737.086

2.870.797
147.194

3.017.991

3.017.991

280.905
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2015

kr.
500.000
-3.225.984

-2.725.984

4.055.907
147.194

4.203.101

4.203.101

1.477.117
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. Kr.

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
0 0

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Andre Anlasg mv.

Kr.
Kostpris primo 1.338.616
Tilganbagef arsel -206.216
Afgang -1.132.400
Kostprisultimo 0
Af- 0og nedskrivning primo -102.959
Arets afskrivning -92.262
Tilbagefersel ved afgang -195.221
Af- og nedskrivning ultimo -0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i aretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Regnskabsmaessig vaer di af indregnet goodwill

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Eureka Properties A/S, Kgbenhavn

Ejerandel Egenkapital
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

210.292
0
-0

210.292

0
39.980
-0

39.980

250.272

Arets
resultat

100% 250.272

39.980

4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet forventer overskud i de kommende &r. Selskabet overvejer en gaddskonvertering, der

sikrer positiv kapital.

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.
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6. Oplysning om pantssgtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ingen pantsagninger og sikkerhedsstillelser.

7. Oplysning om gjerskab

Selskabet ges af Jan Christensen, Greve og Bruno Miltoft, Herlev.
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