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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS
c/o Advokat Erik Hansen
Havgardsvej 19

8240 Risskov

Telefon: 86 19 85 77

Hjemsted: Aarhus

CVR-nr.: 14 68 34 96

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

28. regnskabsar

Direktion

Erik Hansen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.17 - 31.12.17 for
Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 22. januar 2018

Direktionen

Erik Hansen
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS for regnskabsaret
01.01.17 - 31.12.17 péa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den dag-
lige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. januar 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Poul Sunn Pedersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. 23310
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Note

Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Resultatopgerelse
2017 2016
DKK DKK
Nettoomseetning 437.534 427.690
Andre eksterne omkostninger -158.666 -148.198
Bruttofortjeneste 278.868 279.492
Personaleomkostninger -72.000 -72.000
Resultat for af- og nedskrivninger 206.868 207.492
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -38.173 -37.987
Resultat for finansielle poster 168.695 169.505
Finansielle indteegter 8.550 3.184
Finansielle omkostninger -32.464 -51.363
Resultat for skat 144.781 121.326
Skat af &rets resultat -31.928 -26.755
Arets resultat 112.853 94.571
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 140.000 140.000
Overfert resultat -27.147 -45.429
Ialt 112.853 94.571
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Note

Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Grunde og bygninger 6.499.817 6.534.269
Materielle anleegsaktiver i alt 6.499.817 6.534.269
Anlaegsaktiver i alt 6.499.817 6.534.269
Tilgodehavende selskabsskat 1.254 475
Andre tilgodehavender 1.125 123
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 2.563 4.302
Periodeafgraensningsposter 4.200 4.200
Tilgodehavender i alt 9.142 9.100
Andre veerdipapirer og kapitalandele 165.411 134.448
Veardipapirer og kapitalandele i alt 165.411 134.448
Likvide beholdninger 85.210 110.191
Omsatningsaktiver i alt 259.763 253.739
Aktiver i alt 6.759.580 6.788.008
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Note

5

Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.012.708 3.042.483
Overfart resultat 502.899 500.271
Forslag til udbytte for regnskabséaret 140.000 140.000
Egenkapital i alt 3.780.607 3.807.754
Henseettelser til udskudt skat 876.215 883.645
Hensatte forpligtelser i alt 876.215 883.645
Geeld til realkreditinstitutter 1.940.000 1.940.000
Deposita 103.010 97.292
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.043.010 2.037.292
Anden geeld 56.752 56.421
Periodeafgrssnsningsposter 2.996 2.896
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 59.748 59.317
Geaeldsforpligtelser i alt 2.102.758 2.096.609
Passiver i alt 6.759.580 6.788.008

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

Forslag til
udbytte for

Selskabs- opskriv- Overfort regnskabs- Egenkapital

Belgb i DKK kapital ninger resultat aret ialt
Egenkapitalopgerelse for

01.01.17-31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 125.000  3.042.483 500.271 140.000  3.807.754
Afskrivninger i aret 0 -29.775 0 0 -29.775
Af- og nedskrivninger i

aret 0 0 29.775 0 29.775
Betalt udbytte 0 0 0 -140.000 -140.000
Forslag til

resultatdisponering 0 0 -27.147 140.000 112.853
Saldo pr. 31.12.17 125.000  3.012.708 502.899 140.000  3.780.607
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme og foretage passive investeringer.

2017 2016
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 72.000 72.000
Lalt 72.000 72.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
Beleb i DKK bygninger
Kostpris pr. 01.01.17 2.633.650
Tilgang i aret 3.721
Kostpris pr. 31.12.17 2.637.371
Opskrivninger pr. 01.01.17 4.126.094
Opskrivninger pr. 31.12.17 4.126.094
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -225.475
Afskrivninger i aret -38.173
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -263.648
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.17 6.499.817

Regnskabsmeessig veerdi i balancen, s&fremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde veeret foretaget pr. 31.12.17 2.534.563

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter 5 ar 31.12.17 31.12.16
Geeld til realkreditinstitutter 1.868.669 1.940.000 1.940.000
Deposita 0 103.010 97.292
I alt 1.868.669 2.043.010 2.037.292

b. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 1.940 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 6.500.

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de

vedrerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 20 6.000.000

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat

med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anlsegsaktiver maéles i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger med
tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi med indregning i egenkapitalen under reserve for
opskrivninger, og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved beregning af
dagsveerdien for grunde og bygninger anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt
en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsveerdi.
Reserven maéles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de
opskrevne aktiver. Ved afhaendelse af aktiverne overfgres det resterende belegb fra reserve for
opskrivninger til overfort resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 25.06.1991 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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