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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
LBH Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkøbing, den 21. januar 2021

Direktion

Bjørn Haaning
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i LBH Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LBH Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 21. januar 2021

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Thomas Brun Kaysen
statsautoriseret revisor
mne45830
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet LBH Ejendomme ApS
Bogøvej 28
5900 Rudkøbing

Telefon: 22303060
E-mail: gine@email.dk

CVR-nr.: 14 65 12 84
Stiftet: 30. september 1990
Hjemsted: Langeland Kommune
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Bjørn Haaning

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Bankforbindelse Nordea Bank A/S, Ramsherred 10, 5700 Svendborg

Modervirksomhed LBH Bogø Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets vedtægtsmæssige formål er formueadministration.

Selskabets hovedaktivitet består i udleje  af butiks- og beboelsesejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -27.190 kr. mod -99.761 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-181.763 kr. mod -323.556 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udgør mindre end halvdelen af den tegnede kapital. Ifølge selskabslovens §119 er
det ledelsens pligt at sikre, at generalforsamling afholdes senest 6 måneder efter denne konstatering,
hvilket sker ved afholdelse af den ordinære generalforsamling. Ledelsen skal på generalforsamlingen
redegøre for selskabets økonomiske stilling og vil stille forslag om, at den tabte egenkapital reetableres
gennem den løbende drift.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LBH Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Ændring af væsentlig fejl
Som konsekvens af fejl i den anvendte skatteprocent på "Reserve for opskrivninger" vedrørende
foretagne afskrivninger på opskrivning ejendom i tidligere år, er "Reserve for opskrivninger" primo
2019/20 forøget med kr. 25.230. Beløbet er overført fra frie reserver. Ændringen har ingen
resultatmæssig påvirkning og den samlede egenkapital er uændret. Sammenligningstal er korrigeret.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger og omkostninger
vedrørende investeringsejendomme.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Indretning af lejede lokaler
Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 år.

Finansielle anlægsaktiver
Deposita
Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter LBH Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttotab -27.190 -99.761

2 Personaleomkostninger -4.500 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -71.740 -169.715

Driftsresultat -103.430 -269.476

Andre finansielle indtægter 50.904 62.354
3 Øvrige finansielle omkostninger -144.468 -124.651

Resultat før skat -196.994 -331.773

4 Skat af årets resultat 15.231 8.217

Årets resultat -181.763 -323.556

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -181.763 -323.556

Disponeret i alt -181.763 -323.556
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TRANBERG

Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

5 Grunde og bygninger 1.631.000 1.695.000
6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.583 0
7 Indretning af lejede lokaler 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 1.679.583 1.695.000

8 Deposita 15.000 15.000
Finansielle anlægsaktiver i alt 15.000 15.000

Anlægsaktiver i alt 1.694.583 1.710.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 11.195 4.574
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 19.825 11.595
Andre tilgodehavender 9.980 1.708
Periodeafgrænsningsposter 3.000 3.000
Tilgodehavender i alt 44.000 20.877

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.044.400 1.221.940
Værdipapirer i alt 1.044.400 1.221.940

Likvide beholdninger 236 7.056

Omsætningsaktiver i alt 1.088.636 1.249.873

Aktiver i alt 2.783.219 2.959.873
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TRANBERG

Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

9 Virksomhedskapital 200.000 200.000
10 Reserve for opskrivninger 629.741 655.980
11 Overført resultat -968.459 -812.935

Egenkapital i alt -138.718 43.045

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.084.903 1.097.731
12 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.084.903 1.097.731

12 Kortfristet del af langfristet gæld 45.401 55.669
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.433 14.705
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.725.633 1.708.887
Anden gæld 47.567 39.836
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.837.034 1.819.097

Gældsforpligtelser i alt 2.921.937 2.916.828

Passiver i alt 2.783.219 2.959.873

1 Forudsætning for going concern
13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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TRANBERG

Noter

2019/20 2018/19

1. Forudsætning for going concern
Selskabets likviditet er stram. Der foreligger støtteerklæring fra selskabets eneanpartshaver om at
stille den fornødne likviditet til rådighed i det kommende regnskabsår. På baggrund heraf er det
ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsætte driften i det kommende år.

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 4.500 0

4.500 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 66.985 84.193
Andre finansielle omkostninger 77.483 40.458

144.468 124.651

4. Skat af årets resultat

Regulering udskudt skat tilknyttede virksomheder -15.231 -8.217

-15.231 -8.217
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TRANBERG

Noter

5. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2019 2.193.641 2.193.641

Kostpris 30. september 2020 2.193.641 2.193.641

Opskrivninger 1. oktober 2019 1.426.840 1.426.840

Opskrivninger 30. september 2020 1.426.840 1.426.840

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -1.925.481 -1.778.666
Årets af-/nedskrivninger -64.000 -146.815

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -1.989.481 -1.925.481

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.631.000 1.695.000

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 823.640 854.000

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2019 305.000 305.000
Tilgang i årets løb 55.000 0
Afgang i årets løb -242.500 0

Kostpris 30. september 2020 117.500 305.000

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -305.000 -303.213
Årets af-/nedskrivninger -6.417 -1.787
Af-/nedskrivninger, afhændede aktiver 242.500 0

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -68.917 -305.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 48.583 0

7. Indretning af lejede lokaler

Kostpris 1. oktober 2019 25.148 25.148

Kostpris 30. september 2020 25.148 25.148

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -25.148 -25.148

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -25.148 -25.148
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TRANBERG

Noter

30/9 2020 30/9 2019

8. Deposita

Kostpris 1. oktober 2019 15.000 15.000

Kostpris 30. september 2020 15.000 15.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 15.000 15.000

9. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2019 200.000 200.000

200.000 200.000

10. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2019 655.980 630.750
Korrektion primo, tilbageførsel vedrørende tidligere års
afskrivninger 0 25.230
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver -26.239 0

629.741 655.980

11. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2019 -812.935 -964.149
Korrektion primo, ovf. fra reserve for opskrivninger 0 -25.230
Årets overførte overskud eller underskud -181.763 -323.556
Koncerntilskud fra moderselskab 0 500.000
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver 26.239 0

-968.459 -812.935

12. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 1.130.304 45.401 1.084.903 914.788

1.130.304 45.401 1.084.903 914.788

LBH Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019/20 15

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
0
b
0
3
e
2
J
U

X
2
4
1
5
9
0

6
0

9



TRANBERG

Noter

13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.130 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 1.536 t.kr.

14. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med LBH Bogø Holding ApS, CVR-nr. 26089271
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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TRANBERG



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
LBH Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Rudkøbing, den 21. januar 2021



Direktion



Bjørn Haaning
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TRANBERG



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i LBH Ejendomme ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for LBH Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Svendborg, den 21. januar 2021



Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55



Thomas Brun Kaysen
statsautoriseret revisor
mne45830
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TRANBERG



Selskabsoplysninger



Selskabet LBH Ejendomme ApS
Bogøvej 28
5900 Rudkøbing



Telefon: 22303060
E-mail: gine@email.dk



CVR-nr.: 14 65 12 84
Stiftet: 30. september 1990
Hjemsted: Langeland Kommune
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september



Direktion Bjørn Haaning



Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg



Bankforbindelse Nordea Bank A/S, Ramsherred 10, 5700 Svendborg



Modervirksomhed LBH Bogø Holding ApS
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TRANBERG



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets vedtægtsmæssige formål er formueadministration.



Selskabets hovedaktivitet består i udleje  af butiks- og beboelsesejendom.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -27.190 kr. mod -99.761 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-181.763 kr. mod -323.556 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.



Selskabets egenkapital udgør mindre end halvdelen af den tegnede kapital. Ifølge selskabslovens §119 er
det ledelsens pligt at sikre, at generalforsamling afholdes senest 6 måneder efter denne konstatering,
hvilket sker ved afholdelse af den ordinære generalforsamling. Ledelsen skal på generalforsamlingen
redegøre for selskabets økonomiske stilling og vil stille forslag om, at den tabte egenkapital reetableres
gennem den løbende drift.



LBH Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019/20 4



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
9
0
b
0
3
e
2
J
U



X
2
4
1
5
9
0



6
0



9











TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for LBH Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Ændring af væsentlig fejl
Som konsekvens af fejl i den anvendte skatteprocent på "Reserve for opskrivninger" vedrørende
foretagne afskrivninger på opskrivning ejendom i tidligere år, er "Reserve for opskrivninger" primo
2019/20 forøget med kr. 25.230. Beløbet er overført fra frie reserver. Ændringen har ingen
resultatmæssig påvirkning og den samlede egenkapital er uændret. Sammenligningstal er korrigeret.



Resultatopgørelsen



Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger og omkostninger
vedrørende investeringsejendomme.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.



Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.



Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.



Indretning af lejede lokaler
Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 år.



Finansielle anlægsaktiver
Deposita
Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.



Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter LBH Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



LBH Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019/20 9



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
9
0
b
0
3
e
2
J
U



X
2
4
1
5
9
0



6
0



9











TRANBERG



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september



Note 2019/20 2018/19



Bruttotab -27.190 -99.761



2 Personaleomkostninger -4.500 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -71.740 -169.715



Driftsresultat -103.430 -269.476



Andre finansielle indtægter 50.904 62.354
3 Øvrige finansielle omkostninger -144.468 -124.651



Resultat før skat -196.994 -331.773



4 Skat af årets resultat 15.231 8.217



Årets resultat -181.763 -323.556



Forslag til resultatdisponering:



Disponeret fra overført resultat -181.763 -323.556



Disponeret i alt -181.763 -323.556
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TRANBERG



Balance 30. september



Aktiver
Note 2020 2019



Anlægsaktiver



5 Grunde og bygninger 1.631.000 1.695.000
6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 48.583 0
7 Indretning af lejede lokaler 0 0



Materielle anlægsaktiver i alt 1.679.583 1.695.000



8 Deposita 15.000 15.000
Finansielle anlægsaktiver i alt 15.000 15.000



Anlægsaktiver i alt 1.694.583 1.710.000



Omsætningsaktiver



Tilgodehavende selskabsskat 11.195 4.574
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 19.825 11.595
Andre tilgodehavender 9.980 1.708
Periodeafgrænsningsposter 3.000 3.000
Tilgodehavender i alt 44.000 20.877



Andre værdipapirer og kapitalandele 1.044.400 1.221.940
Værdipapirer i alt 1.044.400 1.221.940



Likvide beholdninger 236 7.056



Omsætningsaktiver i alt 1.088.636 1.249.873



Aktiver i alt 2.783.219 2.959.873
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TRANBERG



Balance 30. september



Passiver
Note 2020 2019



Egenkapital



9 Virksomhedskapital 200.000 200.000
10 Reserve for opskrivninger 629.741 655.980
11 Overført resultat -968.459 -812.935



Egenkapital i alt -138.718 43.045



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 1.084.903 1.097.731
12 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.084.903 1.097.731



12 Kortfristet del af langfristet gæld 45.401 55.669
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.433 14.705
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.725.633 1.708.887
Anden gæld 47.567 39.836
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.837.034 1.819.097



Gældsforpligtelser i alt 2.921.937 2.916.828



Passiver i alt 2.783.219 2.959.873



1 Forudsætning for going concern
13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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TRANBERG



Noter



2019/20 2018/19



1. Forudsætning for going concern
Selskabets likviditet er stram. Der foreligger støtteerklæring fra selskabets eneanpartshaver om at
stille den fornødne likviditet til rådighed i det kommende regnskabsår. På baggrund heraf er det
ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsætte driften i det kommende år.



2. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 4.500 0



4.500 0



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



3. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 66.985 84.193
Andre finansielle omkostninger 77.483 40.458



144.468 124.651



4. Skat af årets resultat



Regulering udskudt skat tilknyttede virksomheder -15.231 -8.217



-15.231 -8.217
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TRANBERG



Noter



5. Grunde og bygninger



Kostpris 1. oktober 2019 2.193.641 2.193.641



Kostpris 30. september 2020 2.193.641 2.193.641



Opskrivninger 1. oktober 2019 1.426.840 1.426.840



Opskrivninger 30. september 2020 1.426.840 1.426.840



Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -1.925.481 -1.778.666
Årets af-/nedskrivninger -64.000 -146.815



Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -1.989.481 -1.925.481



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.631.000 1.695.000



Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 823.640 854.000



6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar



Kostpris 1. oktober 2019 305.000 305.000
Tilgang i årets løb 55.000 0
Afgang i årets løb -242.500 0



Kostpris 30. september 2020 117.500 305.000



Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -305.000 -303.213
Årets af-/nedskrivninger -6.417 -1.787
Af-/nedskrivninger, afhændede aktiver 242.500 0



Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -68.917 -305.000



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 48.583 0



7. Indretning af lejede lokaler



Kostpris 1. oktober 2019 25.148 25.148



Kostpris 30. september 2020 25.148 25.148



Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -25.148 -25.148



Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -25.148 -25.148
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TRANBERG



Noter



30/9 2020 30/9 2019



8. Deposita



Kostpris 1. oktober 2019 15.000 15.000



Kostpris 30. september 2020 15.000 15.000



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 15.000 15.000



9. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. oktober 2019 200.000 200.000



200.000 200.000



10. Reserve for opskrivninger



Reserve for opskrivninger 1. oktober 2019 655.980 630.750
Korrektion primo, tilbageførsel vedrørende tidligere års
afskrivninger 0 25.230
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver -26.239 0



629.741 655.980



11. Overført resultat



Overført resultat 1. oktober 2019 -812.935 -964.149
Korrektion primo, ovf. fra reserve for opskrivninger 0 -25.230
Årets overførte overskud eller underskud -181.763 -323.556
Koncerntilskud fra moderselskab 0 500.000
Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver 26.239 0



-968.459 -812.935



12. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
30/9 2020



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



Langfristet
gæld



30/9 2020
Restgæld
efter 5 år



Gæld til
realkreditinstitutter 1.130.304 45.401 1.084.903 914.788



1.130.304 45.401 1.084.903 914.788
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TRANBERG



Noter



13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.130 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 1.536 t.kr.



14. Eventualposter
Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med LBH Bogø Holding ApS, CVR-nr. 26089271
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.



De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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