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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
LBH Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 10. december 2018

Direktion

Bjorn Haaning
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i LBH Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LBH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 10. december 2018

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Torben Tranberg Jensen
statsautoriseret revisor
mne7911
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Selskabsoplysninger
Selskabet LBH Ejendomme ApS
Bogovej 28
5900 Rudkabing
Telefon: 62501232
E-mail: gine(@email.dk
CVR-nr.: 14 6512 84
Stiftet: 30. september 1990
Hjemsted: Langeland Kommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Bjorn Haaning
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Nordea Bank A/S, Centrumpladsen 8, 5700 Svendborg
Modervirksomhed LBH Bogg Holding ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vedteegtsmaessige formal er formueadministration.
Selskabets hovedaktivitet bestar i udleje af butiks- og beboelsesejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets ejendom er udbudt til salg og har ikke vaeret udlejet i den overvejende del af regnskabséret.

Arets bruttotab udger -64.253 kr. mod -111.807 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-171.899 kr. mod -194.977 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab:

Ved regnskabsérets udleb er selskabet omfattet af kapitalbestemmelserne i Selskabslovens § 119.
Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen. Selskabets anpartshaver stiller den ngdvendige kapital til
radighed for opretholdelse af selskabet.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LBH Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning og lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger
og omkostninger vedrerende udleje.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende udleje indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

LBH Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017/18 5

This document has esignatur Agreement-ID: a7e7210esyyt17201249



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-60 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Indretning af lejede lokaler
Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineere afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 ar.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter LBH Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttotab -64.253 -111.807

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -14.644 -27.605
Driftsresultat -78.897 -139.412
Andre finansielle indtegter 15.300 4.002

2 @vrige finansielle omkostninger -110.724 -62.161
Resultat for skat -174.321 -197.571

3 Skat af arets resultat 2.422 2.594
Arets resultat -171.899 -194.977

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -171.899 -194.977

Disponeret i alt -171.899 -194.977
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TRANBERG

Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.841.815 1.846.198
5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 1.787 7.147
6 Indretning af lejede lokaler 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.843.602 1.853.345
Andre tilgodehavender 15.000 15.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 15.000 15.000
Anlzgsaktiver i alt 1.858.602 1.868.345
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 3.366 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 2.422 2.594
Periodeafgransningsposter 3.000 0
Tilgodehavender i alt 8.788 2.594
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.292.005 0
Verdipapirer i alt 1.292.005
Likvide beholdninger 9.265 0
Oms=tningsaktiver i alt 1.310.058 2.594
Aktiver i alt 3.168.660 1.870.939
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TRANBERG

Balance 30. september

Note

10

11
12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2018 2017
200.000 200.000
1.070.130 1.070.130
-1.403.529 -1.231.631
-133.399 38.499
1.152.814 1.206.745
1.152.814 1.206.745
54.507 53.370

0 34.092

14.500 14.356
2.054.116 460.201
26.122 63.676
2.149.245 625.695
3.302.059 1.832.440
3.168.660 1.870.939
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TRANBERG

Noter

2017/18 2016/17

1. Usikkerhed om going concern

Ved regnskabsarets udleb er selskabet omfattet af kapitalbestemmelserne 1 Selskabslovens § 119.
Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen. Selskabets anpartshaver stiller den nedvendige
kapital til radighed for opretholdelse af selskabet.

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 110.724 62.161
110.724 62.161

3.  Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat tilknyttede virksomheder -2.422 -2.594
-2.422 -2.594

4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2017 2.193.641 2.193.641
Kostpris 30. september 2018 2.193.641 2.193.641
Opskrivninger 1. oktober 2017 1.426.840 1.426.840
Opskrivninger 30. september 2018 1.426.840 1.426.840
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 -1.774.283 -1.769.900
Arets af-/nedskrivninger -4.383 -4.383
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 -1.778.666 -1.774.283
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2018 1.841.815 1.846.198
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TRANBERG

Noter

30/9 2018 30/9 2017
5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2017 305.000 305.000
Kostpris 30. september 2018 305.000 305.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 -297.853 -280.368
Arets af-/nedskrivninger -5.360 -17.485
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 -303.213 -297.853
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2018 1.787 7.147
6. Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. oktober 2017 25.148 25.148
Kostpris 30. september 2018 25.148 25.148
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 -25.148 -25.148
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 -25.148 -25.148
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2017 200.000 200.000
200.000 200.000
8.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2017 1.070.130 1.070.130
1.070.130 1.070.130
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2017 -1.231.630 -1.036.654
Arets overforte overskud eller underskud -171.899 -194.977
-1.403.529 -1.231.631
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TRANBERG

Noter
30/9 2018 30/9 2017
10. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 30/9 2018 30/9 2017
Geld til
realkreditinstitutter 54.507 936.055 1.207.321 1.260.115
54.507 936.055 1.207.321 1.260.115
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.207 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2018 udger 1.747 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med LBH Boge Holding ApS, CVR-nr. 26089271

som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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