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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Dansk Ejendoms
Management A/S for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. oktober 2019
Direktion:

Frantz Longhi

Bestyrelse:

L%

Frantz Longhi

Keld Erik Sgrensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Dansk Ejendoms Management A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Dansk Ejendoms Management A/S for regnskabsaret 1. maj 2018 -
30. april 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgsrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. oktober 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Virksomhedens vasentligste aktiviteter
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Dansk Ejendoms Management A/S
Vestre Kongevej 4 A, 8260 Viby J

14 62 67 86

Aarhus

1. maj 2018 - 30. april 2019
87 34 06 00

Gorm Himmer, formand
Frantz Longhi

Keld Erik Serensen

Frantz Longhi

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom med henblik pa udlejning samt udvikling til salg.

Dansk Ejendoms Management A/S er en del af Danish Management Group A/S.

Dansk Ejendoms Management A/S ejer - udover en lang raekke ejendomme - blandt andet koncernens

hovedsade.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa 2.980.737 kr. mod et overskud
pa 33.612 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2019 udviser en egenkapital pa

207.652.850 kr.

Resultatet er tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat i 2018/19.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Dansk Ejendoms Management A/S
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
23.470.341 19.992.004
-5.805.248 -5.843.113
-4.520.995 -5.199.523

0 -1.121.830
13.144.098 7.827.538

15.790 4,943
-9.327.285 -7.779.749
3.832.603 52.732

-851.866 -19.120
2.980.737 33.612
2.980.737 33.612
2.980.737 33.612
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Dansk Ejendoms Management A/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
451.729.749 378.425.624
3.925.079 4.883.489
14.541.753 11.354.194
37.192.857 135.449.414
507.389.438 530.112.721
507.389.438 530.112.721
258.981 315.245
5.479.527 281.376
3.439.695 2.200.156
1.527 73T 629.581
10.705.940 3.426.358
63.420 0
10.769.360 3.426.358
518.158.798 533.539.079
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Balance

Note

e

= O W -

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Renterisici
Neertstaende parter

Dansk Ejendoms Management A/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
1.300.000 1.300.000
59.467.366 75.578.279
146.885.484 138.738.991
207.652.850 215.617.270
18.166.305 21.252.049
18.166.305 21.252.049
238.150.456 206.502.997
7.595.044 8.346.977
245.745.500 214.849.974
8.154.397 5.401.065
A77.905 396.551
2.946.499 13.599.314
3.915.195 1.838.467
1.062.773 7.369.548
8.002.377 41.068.057
850.514 1.375.295
9.966.866 4,400.741
8.285.022 3.707.018
2.932.595 2.663.730
46.594.143 81.819.786
292.339.643 296.669.760
518.158.798 533.539.079
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for

Kr. Selskabskapital opskrivninger  Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2018 1.300.000 75.578.279 138.738.991 215.617.270
Overfart via resultatdisponering 0 0 2.980.737 2.980.737
Andre verdireguleringer af

egenkapital 0 -5.931.913 5.931.913 0
Regulering af sikringsinstru-

menter til dagsveerdi 0 0 -766.157 -766.157
Arets opskrivninger 0 11.550.000 0 11.550.000
Regulering tidligere ars

opskrivninger 0 -21.729.000 0 -21.729.000
Egenkapital 30. april 2019 1.300.000 59.467.366 146.885.484 207.652.850
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dansk Ejendoms Management A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterier-
ne for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gerelsen sammen med &ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden
gzld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfores belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belab,
som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen udger arets lejeindtaegter fra ejendommene.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortje-

neste.

Andre driftsindtagter og -omkostninger

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

10
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Danish Management Group A/S'
danske virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Danish Management Group A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver under udferelse males ved ferste indregning til
kostpris. Efterfalgende males grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver under udferelse ved
opskrivning til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Driftsmidler og indretning af
lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaf-
felsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen eller dagsvaerdi med fradrag af eventuel forventet restvardi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde og gvrige restvaerdier vedrerende ejendomme.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger:

Fundament og mursten 100 ar
Tagkonstruktion 30-50 ar
Vinduer/dere 25-50 ar
Installationer 20-30 ar
Driftsmidler 5-10 ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar

i
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Der fastsattes udover grunde ingen restvaerdier, nér der ikke er planer om afstaelse. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning, hvilket alene er tilfeeldet nar
der er planer om afhandelse.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udferelse omfatter ejendomme, som er under op- eller ombygning. Ejen-
dommene males ved ferste indregning til kostprisen, som omfatter len-, materiale-, finansieringsom-
kostninger m.v., der er direkte henfarbare til ejendommen.

Grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver under udferelse opskrives til dagsvardi. Opskriv-
ninger og tilbagefersel heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Dagsveerdi opgeres med en afkastbaseret cashflow-model, hvor de fremtidige pengestremme tilbagedis-
konteres til nutidsvaerdi med et givet afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom med ud-
gangspunkt i oplyste afkastkrav pa sammenlignelige ejendomme i samme geografiske omrade.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse. Safremt der er indikatio-
ner pa verdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af
aktiver der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som
udger den hejeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles saledes, at der forst
nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de evrige aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmasssige verdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlagsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af ud-
skudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskriv-
ningen.

Foresl3et udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodehavende selskabs-
skat" eller skyldig selskabsskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er op-
stiet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat m&les pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtagter i efterfolgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

kr. 2018/19 2017/18
Personaleomkostninger
Lenninger 4.827.113 4.943.075
Pensioner 805.953 731.813
Andre omkostninger til social sikring 78.288 84.803
Andre personaleomkostninger 93.894 83.422
5.805.248 5.843.113
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 10 10

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.475.681 349.284
Renteomkostninger bank og realkreditinstitutter 6.179.719 6.245.513
Andre finansielle omkostninger 1.671.885 1.184.952

9.327.285 7.779.749

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.066.610 1.319.257
Arets regulering af udskudt skat -214.744 -1.300.137
851.866 19.120
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Noter

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2018
Tilgang i arets lab
Afgangiarets lgb

Overfgrt mellem kategorier

Kostpris 30. april 2019

Opskrivninger 1. maj 2018
Arets opskrivning
Tilbageforsel af tidligere ars

opskrivning

Opskrivninger 30. april 2019

Af- 0g nedskrivninger 1. maj 2018

Arets afskrivninger

Tilbageforsel af afskrivninger pa
afhandede aktiver

Overfert mellem kategorier

Af- og nedskrivninger
30. april 2019

Regnskabsmassig verdi
30. april 2019

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.
april 20189, hvis opskrivning
ikke havde veeret foretaget

Heraf indregnede renter

Af opskrivning pa 76.789.494 kr. vedrarer de 1.383.443 kr.

kr.

Selskabskapital

Dansk Ejendoms Management A/S

Arsrapport 2018/19

Andre anlag, Materielle

Grunde og driftsmateriel Indretning af anlaegsaktiver
bygninger og inventar lejede lokaler under udferelse lalt
298.644.746 10.743.266 13.006.002 135.449.414 457.843.428
12.779.478 388.264 4.584.659 12.825.420 30.577.821
-28.916.498 78.558 0 0 -28.837.940
110.259.765 0 0 -110.259.765 0
392.767.491 11.210.088 17.590.661 38.015.069 459.583.309
97.314.045 0 0 0 97.314.045
11.550.000 0 0 0 11.550.000
-32.074.551 0 0 0 -32.074.551
76.789.494 0 0 0 76.789.494
17.833.167 5.859.777 1.651.808 0 25.044.752
1.757.241 1.363.015 1.397.100 0 4.517.356
-640.960 62.217 0 0 -578.743
-822.212 0 0 822.212 0
17.827.236 7.285.009 3.048.908 822.212 28.983.365
451.729.749 3.925.079 14.541.753 37.192.857 507.389.438

375.489.391 0 0 37.100.840

4.632.716 0 0 713.358

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.300 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr.

Saldo primo

Kapitalforhgjelse

materielle anlaegsaktiver under udforelse.

2018/19 2017/18

1.300.000 1.300.000

1.300.000 1.300.000

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
1.300.000 1.300.000 1.100.000 1.100.000 1.100.000
0 0 200.000 0 0
1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.100.000 1.100.000
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Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 30/4 2019 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 245.702.987 7.552.531 238.150.456 206.671.176
Geeld til banker 8.196.910 601.866 7.595.044 4.400.712
253.899.897 8.154.397 245.745.500 211.071.888

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Danish Management Group A/S som administra-
tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat. De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administra-
tionsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et stgrre belob

Andre gkonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfatter huslejeforpligtelse med i alt 25.697 t.kr. i uopsigelige huslejekon-

trakter med en resterende kontraktsperiode pa 80 op til maneder.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og banker, 257.324 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeaessige verdi pr. 30. april 2019 udger 488.923 t.kr.

Renterisici

Som led i sikringen af indregnede og ikke indregnede transaktioner anvender selskabet sikringsinstru-

menter i form af renteswap.

Sikringen af transaktioner omfatter vaesentligst geeldsforpligtelser.

Til afdaekning af renterisici er der indgaet renteswap, hvorved variable rentebetalinger omlagges til
faste rentebetalinger. Den beregningsmaessige hovedstol udger 12.941 t.kr. og dagsveerdien pr.
30. april 2019 udger -3.524 t.kr., mens vardireguleringen foretaget over virksomhedens egenkapital

udger 766 t.kr.

Nertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Danish Management Group A/S Vestre Kongevej 4 A, Danish Management
8260 Viby J Group A/S
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