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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Sadlandske Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Slagelse, den 28.04.2016

Direktion

Morten Dalgaard

Bestyrelse

Jan Milvertz TinaMilvertz Rikke Milvertz
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei §adlandske Ejendomme A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sjadlandske Ejendomme A/S for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Slagelse, den 28.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jens Jergen Simonsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formd er at kabe og sadge investeringsgjendomme samt udigjning heraf samt anden virksomhed,
der stér i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat giver et overskud pa 412 t.kr., hvilket betragtes som tilfredsstillende. For 2016 forventes et til-
svarende resultat.

Sel skabets gendomme er vaadiansat efter reglerne for investeringsegendomme med udgangspunkt i en afkast-
baseret model, hvor forrentningskravet er fastsat efter det generelle renteniveau samt en individuel vurdering af
hver enkelt iendom. | den individuelle vurdering indgdr parametre som beliggenhed, stand, potentiale og ster-
relse. Selskabet har i 2015 valgt at benytte afkastprocenter i niveauet 5% til 7,5%.

Fastsadtelse af afkastprocenter er behaeftet med en vis usikkerhed, men det er selskabets overbevisning, at de
benyttede afkastprocenter er markedskonforme.

Selskabets moderselskab, IMI Ejendomme A/S, vil tilfare selskabet den fornedne likviditet til a gennemfare
sel skabets drift for 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

Andringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsvaardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes direkte pa egenkapita-
len sammen med aandringer | vaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se. @vrige aandringer ind-
regnesi resultatopgaere sen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter drets fakturerede husleje med fradrag af jendomsomkostninger.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger afholdt til at realisere den fakturerede huslg e, g endomsskatter,
reparation og vedligehol delse pa bygninger mv.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning i form af huslejeindtaggter indregnes i resultatopgarel sen for den periode, lejen vedrerer. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgsvaadi-
en af det fastsatte vederlag.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaggter omfatter indtaagter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlagysaktiver.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestdr af renteindteegter, amortisering af finansielle indtasgter samt godtgerel ser
under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med JMI Ejendomme A/S og dle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske sdl skabsskat fordel es mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaessi ge underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Afkastprocenten fastlasgges individuelt for hver g endom med udgangspunkt i den effektive rente pa 10-&rige
statsobligationer med tillagg af individuelle risikotillag.

Den anvendte afkastprocent pr. 31.12.2015 er 5,00% - 7,50%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forsdlag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
1.978.449 1.751
1.529 107
1 (1.454.474) (1.424)
525.504 434
2 (113.293) (122)
412.211 312
412.211 312
412.211 312
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 32.840.228 33.853
M aterielle anlaegsaktiver 3 32.840.228 33.853
Anlaegsaktiver 32.840.228 33.853
Andre tilgodehavender 60.902 100
Periodeaf gramsningsposter 6.290 13
Tilgodehavender 67.192 113
Likvide beholdninger 540.275 43
Omsagtningsaktiver 607.467 156
Aktiver 33.447.695 34.009
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500
Overfert overskud eller underskud 2.937.511 2.150
Egenkapital 3.437.511 2.650
Udskudt skat 5 888.242 765
Hensatte for pligtelser 888.242 765
Gedd til realkreditinstitutter 21.739.915 22.393
Kreditinstitutter i gvrigt 3.086.887 3.539
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 24.826.802 25.932
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 636.242 623
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 1.200 8
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.774.134 1.679
Skyldig sel skabsskat 105.938 0
Anden gadd 1.777.626 2.352
Kortfristede gaddsforpligtelser 4.295.140 4.662
Gaddsfor pligtel ser 29.121.942 30.594
Passiver 33.447.695 34.009
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
Ejerforhold 9
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 2.149.551 2.649.551
Veagdireguleringer 0 375.749 375.749
Aretsresultat 0 412.211 412.211
Egenkapital ultimo 500.000 2.937.511 3.437.511
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Noter

1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

4. Virksomhedskapital
Ordinaae aktier

2015 2014
kr. t.kr.
102.167 99
1.247.155 1.329
105.152 (4)
1.454.474 1.424
2015 2014
kr. t.kr.
(9.488) 0
122.781 114
0 8
113.293 122
Investerings-
g endomme
kr.
29.368.663
55.121
(1.064.300)
_ 28350484
__4480.744
__4480.744
_32.840.228
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
5.000 100,00 500.000
5.000 500.000
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 985.764 986
Gaddsforpligtel ser (97.522) (113)
Fremf agrbare skattemaessige underskud 0 (108)
888.242 765
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 133 99.215 21.739.915 17.181.258
Kreditinstitutter i gvrigt 490 537.027 3.086.887 509.499
623 636.242 24.826.802 17.690.757

7. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med JMI Ejendomme A/S som administrationsselskab. Selskabet
hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i investeringsejendomme. Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme
udger 32.740 t.kr.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebreve nom. 5.925 t.kr. i selskabets egendomme. Regnskabs-
maessig vaadi af pantsatte g endomme udger 32.740 t.kr.

Til sikkerhed for g erforeninger mv. er udstedt g erpantebreve nom. 135 t.kr. i sel skabets g endomme.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Selskabet har kautioneret for bankgadd i IMI Ejendomme A/S samt V estg adlandske Ejendomme ApS. Bank-
gadd udger 2.979 t.kr. pr. 31. december 2015.



Sjadlandske Ejendomme A/S 15

Noter

9. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

JMI Ejendomme A/S, Korsar



