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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015 for Skomagertorv A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestrømme for

regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 04.05.2016

Direktion

Peter Nielsen

Bestyrelse

J. J. Borregaard Jens Kirk Peter Nielsen
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Skomagertorv A/S

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Skomagertorv A/S for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pengestrømme og noter. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et
årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette
kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om års-
regnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i
årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
læg til den udførte revision af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet.

Aalborg, den 04.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Toft Kristensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet består i drift af udlejningsejendomme til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud på 482 t.kr., mens egenkapitalen herefter udgør 4.236 t.kr.

Årets resultat anses som værende tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer et lignende resultat for det kommende regnskabsår.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. End-

videre er tilvalgt reglerne fra regnskabsklasse C om opgørelse af pengestrømme.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi

kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjæl-

pematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter årets samlede huslejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i

regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivnin-

ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte ned-

skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlægsaktiver.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, renteind-

tægter, nettokursgevinster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af

finansielle aktiver samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke løbende måles til

dagsværdi.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordnin-

gen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og forbedringer samt fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter andre kapitalandele. Disse måles som udgangspunkt til anskaf-

felsesværdi. Der foretages nedskrivning, når værdien er lavere end anskaffelsessummen, og det vurderes, at

den lavere værdi ikke er af forbigående karakter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipapir, der

måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-

minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i efter-

følgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Pengestrømsopgørelsen

Pengestrømsopgørelsen viser pengestrømme vedrørende drift, investeringer og finansiering samt likviderne

ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrømme vedrørende driftsaktiviteter præsenteres efter den indirekte metode og opgøres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme vedrørende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med køb og salg af virk-

somheder, aktiviteter og finansielle anlægsaktiver samt køb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle

og materielle anlægsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrømme vedrørende finansieringsaktiviteter omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af sel-

skabets virksomhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, indgåelse af finansielle

leasingaftaler, afdrag på rentebærende gæld, køb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af

kortfristet bankgæld.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.173.137 348

Af- og nedskrivninger (245.195) (237)

Driftsresultat 927.942 111

Andre finansielle indtægter 4.553 8

Nedskrivning af finansielle aktiver (70.000) 0

Andre finansielle omkostninger (224.117) (304)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 638.378 (185)

Skat af ordinært resultat 1 (156.663) 40

Årets resultat 481.715 (145)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 481.715 (145)

481.715 (145)
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Grunde og bygninger 12.674.340 11.658

Materielle anlægsaktiver 2 12.674.340 11.658

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 70

Finansielle anlægsaktiver 3 0 70

Anlægsaktiver 12.674.340 11.728

Andre tilgodehavender 4 22.408 808

Periodeafgrænsningsposter 2.827 5

Tilgodehavender 25.235 813

Andre værdipapirer og kapitalandele 40.910 39

Værdipapirer og kapitalandele 40.910 39

Likvide beholdninger 921.576 693

Omsætningsaktiver 987.721 1.545

Aktiver 13.662.061 13.273
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Virksomhedskapital 5 560.000 560

Reserve for opskrivninger 327.180 327

Overført overskud eller underskud 3.348.646 2.867

Egenkapital 4.235.826 3.754

Udskudt skat 6 824.464 677

Hensatte forpligtelser 824.464 677

Gæld til realkreditinstitutter 7.899.800 7.783

Langfristede gældsforpligtelser 7 7.899.800 7.783

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 548.000 609

Bankgæld 98.110 99

Skyldig selskabsskat 8.836 0

Anden gæld 29.894 333

Periodeafgrænsningsposter 17.131 18

Kortfristede gældsforpligtelser 701.971 1.059

Gældsforpligtelser 8.601.771 8.842

Passiver 13.662.061 13.273

Ejerforhold 10
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Reserve for
opskrivnin-

ger
kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.
I alt

kr.

Egenkapital primo 560.000 327.180 2.866.931 3.754.111

Årets resultat 0 0 481.715 481.715

Egenkapital ultimo 560.000 327.180 3.348.646 4.235.826
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Pengestrømsopgørelse for 2015
Pengestrømsopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Driftsresultat 927.942 111.854

Af- og nedskrivninger 245.195 236.901

Ændring i arbejdskapital 8 483.295 (689.134)

Øvrige reguleringer 0 (947)

Pengestrømme vedrørende primær drift 1.656.432 (341.326)

Modtagne finansielle indtægter 4.554 1.244

Betalte finansielle omkostninger (224.117) (304.053)

Refunderet/(betalt) selskabsskat 0 (94.671)

Andre pengestrømme 0 5.797

Pengestrømme vedrørende drift 1.436.869 (733.009)

Salg af immaterielle anlægsaktiver 1.261.179 0

Pengestrømme vedrørende investeringer 1.261.179 0

Optagelse af lån 8.447.800 8.392.322

Afdrag på lån mv. (8.392.322) (7.826.168)

Pengestrømme vedrørende finansiering 55.478 566.154

Ændring i likvider 2.753.526 (166.855)

Likvider primo 633.208 800.063

Likvider ultimo 9 3.386.734 633.208

Likvider ultimo sammensætter sig af:

Likvide beholdninger 921.576 693

Værdipapirer 40.910 39.425

Kortfristet gæld til banker (98.110) (98.926)

Likvider ultimo 864.376 (58.808)
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
t.kr.

1. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat 8.836 0

Ændring af udskudt skat 147.827 (40)

156.663 (40)

Grunde og
bygninger

kr.

2. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 14.033.909

Tilgange 1.261.179

Kostpris ultimo 15.295.088

Opskrivninger primo 327.180

Opskrivninger ultimo 327.180

Af- og nedskrivninger primo (2.702.733)

Årets afskrivninger (245.195)

Af- og nedskrivninger ultimo (2.947.928)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 12.674.340

Andre vær-
dipapirer og

kapitalandele
kr.

3. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 70.000

Kostpris ultimo 70.000

Årets nedskrivninger (70.000)

Nedskrivninger ultimo (70.000)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0
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Noter

2015
kr.

2014
t.kr.

4. Andre tilgodehavender
Øvrige tilgodehavender 22.408 808

22.408 808

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

5. Virksomhedskapital
Ordinære aktier 10 25.000,00 250.000

Ordinære aktier 10 15.000,00 150.000

Ordinære aktier 2 50.000,00 100.000

Ordinære aktier 2 30.000,00 60.000

24 560.000

2015
kr.

2014
t.kr.

6. Udskudt skat
Materielle anlægsaktiver 824.464 769

Fremførbare skattemæssige underskud 0 (924)

824.464 (155)

Forfald
inden 12
måneder

2014
t.kr.

Forfald inden
12 måneder

2015
kr.

Forfald efter
12 måneder

2015
kr.

Restgæld efter
5 år

2015
kr.

7. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 609 548.000 7.899.800 5.667.730

609 548.000 7.899.800 5.667.730

2015
kr.

2014
t.kr.

8. Ændring i arbejdskapital
Ændring i tilgodehavender 787.673 (807.919)

Ændring i leverandørgæld mv. (304.378) 118.785

483.295 (689.134)

9. Likvider
###

Likvider i pengestrømsopgørelsen sammensættes af likvide beholdninger, værdipapirer og bankgæld.



Skomagertorv A/S 16

Noter

10. Ejerforhold
###

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

pålydende værdi:

 Raunstrup Tømrer A/S, Aarhus

 Kimbo Kapitalanlæg ApS, Nibe

 Tøjhuset ApS v/ Jens Kirk, Nibe

 Nibe Avis- og Bogtryk/Offset A/S, Nibe

 Skovbjerg Radio ApS, Nibe

 Schack Guld-Sølv-Ure v/ Peter Schack, Nibe

 Elinstallatør Torben Hermansen, Nibe

 Ejendomsmægler Per Olsen, Løgstør

 Advokaterne Niels Pedersen & Carl-Sejr Jespersen I/S, Nibe


