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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for BRX 216 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017
Direktion:

Michael Rasmussen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i BRX 216 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BRX 216 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

BRX 216 ApS
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BRX 216 ApS
c/o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 2100 Kgbenhavn @

14 46 4581

Kgbenhavn
1.januar - 31. december

Michael Rasmussen

Nordea Bank

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i ejendomme beliggende i Storkgbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016 udger 3.347.578 kr. mod 3.309.176 kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2016 udviser et overskud pa 4.145.460 kr. mod 2.478.921 kr. sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 50.820.621 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikling

| 2017 forventer selskabet en drift i lighed med 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat far skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

BRX 216 ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
3.347.578 3.309.176
-3.924.458 -3.580.883
-576.880 -271.707
0 0
-576.880 -271.707
6.220.000 3.155.000
0 818.355
5.643.120 3.701.648
525.205 540.336
-860.865 -1.059.154
5.307.460 3.182.830
-1.162.000 -703.909
4.145.460 2.478.921
4.145.460 2.478.921
4.145.460 2.478.921
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

BRX 216 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
82.250.000 76.030.000
82.250.000 76.030.000
14.074.604 16.077.418
14.074.604 16.077.418
96.324.604 92.107.418

0 148.000

51.079 47.112
51.079 195.112
203.223 76.195
254.302 271.307
96.578.906 92.378.725
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser

BRX 216 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
200.000 200.000
50.620.621 46.475.161
50.820.621 46.675.161
6.232.000 5.070.000
6.232.000 5.070.000
32.017.033 37.434.776
938.295 980.471
32.955.328 38.415.247
5.396.893 576.138
420.085 433.988
753.979 1.208.191
6.570.957 2.218.317
39.526.285 40.633.564
96.578.906 92.378.725
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfegrt, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

BRX 216 ApS
Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
200.000 46.475.161 46.675.161

0 4.145.460 4.145.460

200.000 50.620.621 50.820.621
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for BRX 216 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfg-
rer fglgende andringer til indregning og maling:

Prioritetsgaeld til finansiering af investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Tidligere blev prioritetsgalden malt til kursveerdi og arets kursvardiregulering af prioritetsgaelden fort i

resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsvardiregulering af geeld vedr. investerings-
ejendomme".

Kursveerdien af prioritetsgaelden pr. 1. januar 2016 er anvendt som indgangsveerdi til maling af
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris i henhold til Arsregnskabslovens overgangsregler.
Overgangsreglen betyder, at sammenligningstallene ikke tilrettes.

Zndringen medfgrer en forbedring af resultat fgr skat med 927 t.kr. for 2016 (ingen a&ndring for
2015), mens selskabets aktiver, passiver og egenkapital ikke er @&ndret pr. 31. december 2015 og 31.
december 2016.

Bortset fra ovenstaende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetning bestar af indtaegter fra udlejning. Omsatningen opggres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtagter og ordinare driftsomkost-
ninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsattes pr. ejendom pa basis af
den pageeldende ejendoms sarlige karakteristika, herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige
stand, lejernes bonitet m.v.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Reguleringer af investerings-
ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavender er veardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets lpbetid.

Andre gealdsforpligtelser

Andre geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt Ipnninger og gager i regnskabsaret.

kr. 2016 2015

Finansielle indtegter

Andre finansielle indteegter 525.205 540.336
525.205 540.336

Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 0 27.274
Andre finansielle omkostninger 860.865 1.031.880
860.865 1.059.154

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 1.162.000 706.000
Regulering af skat vedregrende tidligere ar 0 -2.091
1.162.000 703.909
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 53.198.123
Kostpris 31. december 2016 53.198.123
Vardireguleringer 1. januar 2016 22.831.877
Arets opskrivning 6.220.000
Vardireguleringer 31. december 2016 29.051.877
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 82.250.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtaegter og ordinzre driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav.

Forventede lejeindtaegter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tilleeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opggres som realiseret driftsomkostninger med afsattelse af ordinaerer
vedligeholdelsesomkostninger.

Lejeindtaegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.

Afkastkravet fastsattes pr. ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms sarlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmassige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi er saledes opgjort og indregnet i &rsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for aflaggelse af drsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan vardien af ejendommene ogsa opgeres efter andre vardiansattelses-
metoder og forudsatninger og kan derfor ikke paberdbes af offentlige myndigheder, forsikrings-
selskaber, private eller andre som varende af betydning ved opggrelse af veerdier af selskabets faste
ejendomme, herunder i tilfaelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsik-
ringsforhold og eller i gvrigt.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den veesentligste forudseetning anvendt ved opggrelse af dagsvaerdien er afkastkravet p& gennem-
snitligt 1,37% for 2016.

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 82.250 t.kr. pr. 31. december 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken fore taget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 22.040 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pd 0,5 %-point vil medfgre en stigning i dagsvardien pa 47.460 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000
200.000 200.000

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 200.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er der afgivet sikkerhed i virksomhedens aktiver for en vaerdi af 82.250 t.kr.
Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger
82.250 t.kr.

Selskabet har desuden til respektive ejerforeninger udstedt ejerpantebreve og skadeslgsbreve for i alt
758 t.kr.

Selskabet hafter for yderligere nominel 2.043 t.kr. til kursvaerdi 2.387 t.kr. i forbindelse med
byfornyelse pa tidligere solgt ejendom.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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