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J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet J.C.B., Hellerup Leasing ApS
Tingskiftevej 5
2900 Hellerup

Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Bo Bay Hougaard
Jesper Balslow
Claus Balslgw

Direktion Jesper Balslow

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Bank Nykredit Bank
Hellerup Afdeling
Hellerupvej 8
2900 Hellerup

Stiftelsesdato 1. januar 1990

Regnskabsar 1. januar - 31. december



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet driver virksomhed ved anlaegsinvestering i fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige endringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skannet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som
falge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for J.C.B., Hellerup Leasing ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. maj 2024

Direktion

Jesper Balslgw

Bestyrelse

Bo Bay Hougaard Claus Balslgw Jesper Balslgw



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i J.C.B., Hellerup Leasing ApS:
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J.C.B., Hellerup Leasing ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover ud-
farer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklu-
sion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler il ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vo-
res viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 7. maj 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for J.C.B., Hellerup Leasing ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en virksomhed i klasse B. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
investeringsejendomme og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedragrer, uanset forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede kurs-
gevinster og tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
0g godtgarelse under acontoskatteordningen mv.



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeares ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes for-
ventede afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom. Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som
investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke syste-
matiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopge-
relsen under posten "Veerdiregulering af ejendomme”.

Kapitalandele i kapitalinteresser

| resultatopgerelsen indregnes og males den forholdsmaeessige andel af de enkelte kapitalinteressers resultat
efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. Indteegter af kapitalin-
teresser omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Kapitalinteresser indregnes og males efter indre veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som en ma-
lemetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, males ved farste indregning til kostpris. Transaktions-
omkostninger, der direkte kan henfares til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebaerer, at kapitalandelene
males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter ejer-
virksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af goodwill samt gevinster og tab ved trans-
aktioner med de pageeldende virksomheder. Kapitalandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre
veerdis metode ikke er kendte, males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til nul kr. Tilgodehavender, der anses for at veere
en del af den samlede investering i de pageeldende virksomheder, nedskrives med en eventuel resterende
negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
vurderes uerholdeligt. Der indregnes en hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i
det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds forplig-
telser.

Gevinster eller tab ved afhgendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhaendelsessummen og
den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede
omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtsegter af kapi-
talandele.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeld

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger og kursreguleringer. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Nettoomsaetning 391.272 363.663
Andre eksterne omkostninger 517.109 303.186
Bruttofortjeneste -125.837 60.477
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 0 0
Resultat af primaer drift -125.837 60.477
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser -1.005.886 329.274
Finansielle omkostninger 59.505 70.631
Resultat far skat -1.191.228 319.120
2 Skat af ordingert resultat -40.775 -2.234
Arets resultat -1.150.453 321.354

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Overfart af arets resultat 75.894 2.073.929
Overfart til reserve for indre vaerdis metode -1.526.347 -1.752.575
Disponeret -1.150.453 321.354




J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2023 2022

4.365.465 4.365.465
4.365.465 4.365.465
16.102.342 17.628.689
16.102.342 17.628.689
20.467.807 21.994.154
16.817 22.456
16.817 22.456
421.208 1.780.423
438.025 1.802.879

20.905.832 23.797.033
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J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Selskabskapital 208.000 208.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi 13.273.449 14.799.796
Overfart resultat 3.708.362 3.609.984
Foreslaet udbytte 300.000 0
Egenkapital 17.489.811 18.617.780
Henseettelse til udskudt skat 339.473 380.248
Hensatte forpligtelser 339.473 380.248
5 Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 2.914.425 2.910.520
Langfristet geeld 2.914.425 2.910.520
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 7.511 11.440
Geeld til kapitalinteresser 0 1.535.319
Anden geeld 154.612 341.726
Kortfristet geeld 162.123 1.888.485
Geeld i alt 3.076.548 4.799.005
Passiver i alt 20.905.832 23.797.033

Personaleomkostninger
Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Leasing og lejeforpligtelser
Eventualforpligtelser

o N o -
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J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Egenkapital 1. januar 2022

Udbetalt udbytte

Egne kapitalandele i kapitalinteresser
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023

Udbetalt udbytte

Egne kapitalandele i kapitalinteresser
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgarelse

Reserve for
nettoopskrivning

Selskabs-  efter indre veerdis ~ Overfart Foreslaet Egenkapital
kapital metode resultat udbytte ialt
208.000 16.552.371 1.446.125 1.600.000 19.806.496
0 0 0 -1.600.000 -1.600.000
0 0 89.930 0 89.930
0 -1.752.575 2.073.929 0 321.354
208.000 14.799.796 3.609.984 0 18.617.780
208.000 14.799.796 3.609.984 0 18.617.780
0 0 0 0 0
0 0 22.484 0 22.484
0 -1.526.347 75.894 300.000 -1.150.453
208.000 13.273.449 3.708.362 300.000 17.489.811

12



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Noter til arsregnskabet

2023 2022

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Selskabsskat
Aktuel skat af ordineert resultat 0 0
Forggelse af hensaettelse til udskudt skat -40.775 -2.234
-40.775 -2.234
Investeringsejendomme
Anskaffelsespris 1. januar 2.144.516 1.980.267
Avrets tilgang 0 164.249
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 2.144.516 2.144.516
Veerdireguleringer 1. januar 2.220.949 2.220.949
Arets veerdireguleringer 0 0
Veerdireguleringer 31. december 2.220.949 2.220.949
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.365.465 4.365.465

Centrale forudsaetninger som er anvendt ved veerdianseettelse til dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgares ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar
(normalindtjeningsmodellen).  Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i
markedsstatistikker. aennemfarte handler samt ledelsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvriat.

Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen udgar
tkr. 0. Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen
udger t.kr. 0.

13



J.C.B., Hellerup Leasing ApS

Noter til arsregnskabet

Kapitalandele i kapitalinteresser

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets resultatandel

Egne kapitalandele
Udloddet udbytte

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
2.828.893 2.828.893
0 0
0 0
2.828.893 2.828.893
14.799.796 16.552.371
-1.005.886 329.274
22.484 89.930
-542.945 -2.171.779
13.273.449 14.799.796
16.102.342 17.628.689
2.914.425 2.910.520
0 0
0 0
2.914.425 2.910.520

Til sikkerhed for prioritetsgeeld tkr. 2.914 er udstedt pantebreve i investeringsejendomme til bogfart

vaerdi tkr. 4.365.

Leasing og lejeforpligtelser

Selskabets huslejeforpligelse udger tkr. 15 i tiden indtil 31. marts 2024.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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