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TVEK ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for TVEK ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 31. maj 2016

Direktio

e

Martin Nitsche
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TVEK ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i TYEK ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TVEK ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pi
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.,

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille édrsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den31. maj 2016
Revisionsfirmaét Axel Gram I/S
56 99
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Vaesentligste aktivitet

TVEK ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

TVEK ApS
Kildemosevej 19
5000 Odense C

CVR-nr.: 14 42 89 84
Stiftet; 1. juli 1990
Hjemsted: Odense
Martin Nitsche

Sydbank

Vestergade 33

5000 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Lasseoegade 24

5000 Odense C

udlejning af fast ejendom
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TVEK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for TVEK ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen,

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, sndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”,

Nettoomssetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.
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TVEK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nitsche Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
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TVEK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p8 investeringsejendommene.
Materielle anlsegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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TVEK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt
skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af &ndringen af
dette regnskabsmaessige skon er indregnet med 107.323 kr.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.
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TVEK ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2014
2015 tkr.
BRUTTORESULTAT ......cotovriiimrierctcerrie e sienesaneenaeenes 165.869 252
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ....eeevereerecrtecirre e e reesre e aesseensaseerresssorsesses -4.301 0
Resultat af ordinzer drift for dagsverdireguleringer..... 161.568 252
Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme ................ 4.372,708 0
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
INvesteringsejendomme ......ccouivererieeriieriinarescescnnrearessaees 121.898 0
DRIFTSRESULTAT .....cccccovnnimmuninrnnrnertniernersenseeseesaesssons 4.656.174 252
Andre finansielle indtaegter .........ccoceeerieveirveenienierririecreenene 0 40
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...t 134.060 0
Andre finansielle 0omKoSINgGEr...........ccoevvverieiiveriersnrnsnrneas -207.799 -44
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT ..............coeenuene. 4.582.435 248
1  Skat af drets resultat.........coovvveeeerenrenenreceernrnresieesesnnene -973.880 -27
ARETS RESULTAT ......oovveiminireerisisteneseeseeseeeneseesnenees 3.608.555 221
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cccoeoeecveeecrrcnnnenane 3.500.000 0
Overfort resultat..........oceereeeerire et 108.555 221
DISPONERET T ALT ..cooivienivinvenitnserseresieseenmeeesnssnseensens 3.608.555 221
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TVEK ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2014
2015 tkr.
2  Investeringsejendomme...........cccceveereenienienreniineeese s e eenas 9.579.390 5.114
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........c..coeerrveernennns 106.091 1
Materielle anlaegsaktiver..........ccccccoovvrvvcenivnincicnenrcceeennne 9.685.481 5.115
ANLAEGSAKTIVER.........covririnienreeeeeincnes 9.685.481 5.115
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 3.430.240 0
Andre tilgodehavender ...........cooccoereeiniicniinicnencenesreeenene 0 8
Tilgodehavender ..............ccooiiinicrereere s 3.430.240 8
Likvide beholdninger .............ccoccooiinnnicniencnneneernees 45.032 230
OMSATNINGSAKTIVER ... 3.475.272 238
AKTIVER. ...ttt nes s 13.160.753 5.353
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TVEK ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 tkr.
Virksomhedskapital ..........c.cocovvecinrinineerisneinnnniereneeennnns 300.000 300
Overfart resultat.......vveeniivenieinmerererneseeseeneesenes 4.234.127 4.126
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cocooceveevcerrenrernnnen 3.500.000 0
3 EGENKAPITAL...........ootiteetnervnresrrsserrsserssssssannins 8.034.127 4.426
Henszettelse til udskudt skat .........cocvvrvvrivvienineennnenenenees 1.669.870 733
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoouvvinrveerrenn. 1.669.870 733
Prioritetsgeld......coieeeeeecee e 2.989.720 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder-..........cccoevvernvverenvnnee. 0 0
DEPOSIEA ...creerueeeeiriiraeeseriacrrcsatssasstsressesresssssessessessessrenrnsens 0 1
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...............cccoceirvnvincncnne. 2.989.720 1
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 279.982 118
SelSKabsskat......orvvierivierienirneiminteinreneriene e ssessesseesseens 37.217 61
Anden gold........ceioiii e 149.837 14
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............c..cocevrrvvierinrinnene. 467.036 193
GALDSFORPLIGTELSER ... 3.456.756 194
PASSIVER .......ccoiitrvrirrnininnssnnnensninsssinesmsenesnssasssseraes 13.160.753 5.353

5 Eventualposter mv.
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1 Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat................
Regulering af udskudt skat ...................
Regulering af tidligere ars skat.............

Skat af drets resultatialt...................

Matericlle anlzegsaktiver

Kostpris, primo ......coveveenirssesersericrineeaces
Tilgang 1 rets 1ab .....covvvvveerinnccncneeneas

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger, primo.......cccceeeeeevericerens
Arets opsKIiVINGET ....ovevvecrerecrrerecrnene.

Opskrivninger 31. december 2015

Arets af-/nedskrivninger ..........ccceeun.....

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Materielle anl=gsaktiverialt............

TVEK ApS

NOTER

2014

2015 tkr.

............................... 37.217 61
............................... 936.626 -34
............................... 37 0
............................... 973.880 27
Andre anlzeg,

Investeringseje- driftsmateriel

ndomme og inventar

.......................... 2.471.261 0
.......................... 91.985 110.393
2.563.246 110.393

.......................... 2.643.436 0
.......................... 4.372.708 0
7.016.144 0

.......................... 0 -4.302
0 -4.302

.......................... 9.579.390 106.091
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TVEK ApS

NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital............cccocuuenen.... 300.000 0 300.000
Overfort resultat.........cccoceveecereenennene 4,125,572 108.555 4.234.127
Forslag til udbytte for
regnskabsaret .......c.ccccovieeiiiieniiieninenn 0 3.500.000 3.500.000
4.425.572 3.608.555 8.034.127
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/ Kortfristet =~ Restgeeld efter
2015 12 2015 andel 5ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 3.250.853 3.128.955 139.235 2.532.917
Modtagne
forudbetalinger fra
kunder......cccoeveeieninrnnnenns 5476 5476 5.476 0
Deposita........oocvvevvenirninas 135.271 135.271 135.271 0
3.391.600 3.269.702 279.982 2.532.917
2014
2015 tkr.

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med eovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrznset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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