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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2018 for Scan Con
Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2018.

Selskabets årsrapport for 2018 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Alslev, den 23. maj 2019

Direktion

Per Holm
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Scan Con Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Scan Con Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 23. maj 2019

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Scan Con Invest ApS for regnskabsåret 2018 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, direkte driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 275.373 186.381

Andre driftsomkostninger -7.500 0
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -60.000

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 267.873 126.381

Øvrige finansielle omkostninger -65.778 -109.676

RESULTAT FØR SKAT 202.095 16.705

Skat af årets resultat -37.860 -3.675

ÅRETS RESULTAT 164.235 13.030

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 164.235 13.030

Disponeret i alt 164.235 13.030

1. Særlige poster

Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2018 2017

AKTIVER
2. Grunde og bygninger 4.922.414 5.482.414

Materielle anlægsaktiver i alt 4.922.414 5.482.414

ANLÆGSAKTIVER I ALT 4.922.414 5.482.414

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.212 0
Periodeafgrænsningsposter 458 2.716

Tilgodehavender i alt 2.670 2.716

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 2.670 2.716

AKTIVER I ALT 4.925.084 5.485.130

Balance pr. 31. december
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Note 2018 2017

Balance pr. 31. december

PASSIVER

3. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.478.902 1.314.666

EGENKAPITAL I ALT 1.603.902 1.439.666

Hensættelser til udskudt skat 48.721 116.457

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 48.721 116.457

4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 358.844 455.350
Kreditinstitutter i øvrigt 199.624 851.651

Langfristede gældsforpligtelser i alt 558.468 1.307.001

Kortfristet andel af langfristet gæld 497.000 495.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.000 9.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.000 19.959
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.041.224 2.033.093
Selskabsskat 105.596 14.781
Anden gæld 50.173 50.173

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.713.993 2.622.006

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.272.461 3.929.007

PASSIVER I ALT 4.925.084 5.485.130

5. Væsentlige aktiviteter
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7. Eventualposter
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1. Særlige poster

2. Grunde og bygninger

3. Egenkapital

4. Langfristede gældsforpligtelser

5. Væsentlige aktiviteter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

2018 2017

Særlige poster indregnet under andre
driftsomkostninger
Tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver -7.500 0

  

Særlige poster i alt -7.500 0

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2018 baseret på en afkastprocent på
5-6%, svarende til en afkastprocent som ligger ca. 1,5 %-point over den i Colliers
MarkedsPULS anvendte.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i
regnskabsåret have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -360 og t.kr. 450.

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 1.314.667 1.301.636
Overført fra resultatdisponering 164.235 13.030

Ultimo 1.478.902 1.314.666

Egenkapital ultimo 1.603.902 1.439.666

Af langfristet gæld forfalder tkr. 0 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i udlejnings-, handelsvirksomhed og
investeringsvirksomhed herunder køb og salg af ejendomme samt eje aktier og anparter i
andre selskaber.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 455, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.225.
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Noter

7. Eventualposter
Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for alt mellemværende med
pengeinstitutter.
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7OJyeBDVYed7/1HQR5alzeXO5Nt9H2YVshMDfdniyDUJI2qjBL2gezGhXd425mnuyPTN2ZMcykhi
3Z6g2+XsQRBhIT6v+LSCxPe/c/OSiuGVKY/j+ESA2zgIp1DYU3oNVxhQPu97H+EyFDSATscUPmE+
Ul9/uKU3NlhwvBXoftF+zySbeb9hND0sZrQ94g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI4MDA0NjM2OTQ0NTI5MDA3OTA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyNCAxMDoyOToyNSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZjgwNTA0MTR4TXpwMjIxMTE3NzcvU0hBNTEyL0YwQUNENkQwMUExMjMwRTE4Nzk2NTk3QUEwNkVFMTUyMTVDOTdFODJDNjQ0QUUyRTBCQjJBOEU3RThCRDQ2Qjc3MkU4NkU3QzU3NjBBN0MxQ0NBQkQyMjdDNUU3Q0IxMDQ2OEY1RTRDNTJGNzM2NTJDMUM3M0Q3MDBDOEQ0MjEx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmNiNTVhZDRqV2d3MjIxMTE3NzcvU0hBNTEyLzVGNjdGMUI5N0E4RUY3Mjk2MzU4RDZBQTdGMTg1QzgwNUE4NUYzNzcwNEZEQTVGMEM3ODdCOEM5OUQ0RUI5NEQ3RkNBNDIwRDBBMUZGNEFEQ0VDRjJBRTU4REEwRURGNURDOTRBOTczNkVDRDc0MTRBMzUyRjhFRUMwRDNBQTk3




  
 
 
 
 
 
 OmhL2ptdGb79Tr85Q+CHbm0ZrQF3aHanUCqb6X1dNOU=


 
bwWxFPkrIm3rNurZQ67LbV4gQ7/p8wESTXUB/I6Ewjq+8uLr2keEtkXYvy3eImbruYfkl1ME17sJ
s8oii0RHz2AxgUsuMO0pns/fkZNhNrtmOBPTRpi7MzOHTRBatrwAvIzGy19d2o0HsWn6fxcRfKQr
vvPI+FvF8xAlOz7dv0t5XD1uG+F417lxUCU9dmx/Dzglhr8jOi2aQpvFCyXcRH+6JQX9wTP6QcVw
uyQ7XKgiVF/53aBWDLDaYvwxp+BDjLHfHkg2ZEbHBVW0TSBORUSI6Nu3jvWbazXXwFpaThjOKYv8
9TvFbyLKxpfiJ1Eb8AqSzaGSuRnE6kmnROe+bQ==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 5185694262159095372
  hashsumB 594892ecNthN22111777/SHA512/45D188132C1EB76D19A43B033C775F460F14B82B55888AC3D575B35D2F965E17E6D9C70261D3EC439ACFF042EE3E7231C8050322CD1085EC3B2479D017692874
  hashsumC fcb55ad4jWgw22111777/SHA512/5F67F1B97A8EF7296358D6AA7F185C805A85F37704FDA5F0C787B8C99D4EB94D7FCA420D0A1FF4ADCECF2AE58DA0EDF5DC94A9736ECD7414A352F8EEC0D3AA97
  hashsumD f8050414xMzp22111777/SHA512/F0ACD6D01A1230E18796597AA06EE15215C97E82C644AE2E0BB2A8E7E8BD46B772E86E7C5760A7C1CCABD227C5E7CB10468F5E4C52F73652C1C73D700C8D4211
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNCAwNzo1NzozNSswMjAw
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