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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Stragforretningen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 5. marts 2018

Direktion

Zofia Jeanette Selvig Steenberg

Bestyrelse

Evind Marcus Steenberg Zofia Jeanette Selvig Steenberg
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Stregforretningen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stragforretningen ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 5. marts 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Ulrik Bloch-Serensen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 2913
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strogforretningen ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som felge af sendret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og méaling for:

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris. Tidlige-
re blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. Andringen er foretaget i overensstemmel-
se med § 1 i overgangsbekendtgerelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne sendring
af anvendt regnskabspraksis er kursreguleringen for finansielle forpligtelser pr. 30. september
2017 vedrerende investeringsejendomme indtegtsfort.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til administration.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de for-
ventede fremtidige pengestramme for det kommende ar fra de enkelte ejendomme. Den anvendte verdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes dagsvardireguleringer pa investeringsejendomme med fradrag
af udskudt skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Strogforretningen ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2016/17 2015/16
Nettoomsatning 273.156 268.471
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -152.898 -106.384
Bruttoresultat 120.258 162.087
Administrationsomkostninger -15.029 -25.056
Dagsvardiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 10.112 -39.889
Driftsresultat 115.341 97.142
Ovrige finansielle omkostninger -3.892.870 -3.597.588
Finansiering netto -3.892.870 -3.597.588
Resultat for skat -3.777.529 -3.500.446
Skat af arets resultat 847.506 776.650
Arets resultat -2.930.023 -2.723.796
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -2.930.023 -2.723.796
Disponeret i alt -2.930.023 -2.723.796
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 4.708.250 4.708.250
Materielle anlagsaktiver i alt 4.708.250 4.708.250
5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 62.500.000 62.500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 62.500.000 62.500.000
Anlzegsaktiver i alt 67.208.250 67.208.250
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 1.806 1.835
Tilgodehavender i alt 1.806 1.835
Likvide beholdninger 6.865 54.383
Omsztningsaktiver i alt 8.671 56.218
Aktiver i alt 67.216.921 67.264.468
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Balance 30. september

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 12.700.000 12.700.000
7 Reserve for opskrivninger 289.487 289.487
8 Overfort resultat -5.175.528 -2.245.504
Egenkapital i alt 7.813.959 10.743.983
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 76.200 90.425
Hensatte forpligtelser i alt 76.200 90.425
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.995.738 3.293.112
Deposita 68.200 68.199
Anden geeld 30.000.000 30.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 33.063.938 33.361.311
9 Kortfristet del af langfristet gaeld 164.150 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.750 43.750
Geld til tilknyttede virksomheder 25.041.995 22.784.666
Selskabsskat 1.012.929 235.500
Anden geeld 0 4.833
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 26.262.824 23.068.749
Geldsforpligtelser i alt 59.326.762 56.430.060
Passiver i alt 67.216.921 67.264.468
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
Strogforretningen ApS - Arsrapport for 2016/17 10



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasetnligste aktivitet er primert at drive handel og administration, dels at foretage

investeringer savel i fast ejendom som i andre selskaber, samt hvad der efter bestyrelsens sken

matte veere beslaegtet hermed.

2016/17 2015/16

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.431.477 1.320.186
Andre finansielle omkostninger 2.461.393 2.277.402
3.892.870 3.597.588

3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 777.429 0
Refusion i sambeskatning -1.610.710 -1.461.201
Arets regulering af udskudt skat -14.225 684.551
-847.506 -776.650
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Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2016 4.708.250 4.708.250
Kostpris 30. september 2017 4.708.250 4.708.250
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 4.708.250 4.708.250

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
my.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocent lagt til grund:

Afkastprocent 4%

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 927 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 7.814 t.kr. til

6.039 tkr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagvaerdien.
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Noter

30/92017 30/9 2016
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. oktober 2016 62.500.000 62.500.000
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2017 62.500.000 62.500.000

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Hvidevarecentret ApS, Lyngby-Taarbaek 100 % 224.303.648 18.309.808
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2016 12.700.000 12.700.000
12.700.000 12.700.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2016 289.487 289.487
289.487 289.487
Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2016 -2.245.505 478.292
Arets overforte overskud eller underskud -2.930.023 -2.723.796
-5.175.528 -2.245.504
Kortfristet del af
langfristet gaeld
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2017 30/9 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 164.150 2.339.137 3.159.888 3.293.112
Deposita 0 0 68.199 68.199
164.150 2.339.137 3.228.087 3.361.311
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Noter

10.

11.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.160 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 4.708 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 38 tkr. til sikkerhed for mellemvarende med
ejerforeningen. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grund og bygning.

Til sikkerhed for mellemverende med kreditinstitutter har selskabet deponeret nom. 200.000
anparter i Hvidevarecentret ApS.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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