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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og
Investeringsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. maj 2023

Direktion

Birger Bose Nielsen

Bestyrelse

Nina Bose Bojsen Ove Brinck Serensen Birger Bose Nielsen
formand
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab

Vi har opstillet &rsregnskabet for A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 25. maj 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren Jensen
statsautoriseret revisor
mne32733
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Selskabsoplysninger
Selskabet A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab
Kongensgade 80, 1
6700 Esbjerg
Telefon: 75451200
CVR-nr.: 14 38 43 40
Stiftet: 1. juli 1990
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Bestyrelse Nina Bose Bojsen, formand
Ove Brinck Serensen
Birger Bose Nielsen
Direktion Birger Bose Nielsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Modervirksomhed A/S M. Oskar Nielsen af 1996
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter opsegning af projekter, keb og udlejning af ejendomme til
beboelse samt investering i bersnoterede vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 693.031 mod 647.035 sidste ar. Det ordinazre resultat efter skat udger
51.951 mod -480.837 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Veasentlige fejl

Ved @ndring i anvendt regnskabspraksis i 2021 er den positive effekt af udskudt skat indregnet for meget
med 774.000 kr. Denne vesentlige fejl er korriget pr. 31. december 2021 med nedbringelse af udskudt
skat, sktiver i alt og selskabets egenkapital med 774.000 kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, som omfatter huslejeindtaegter fra udlejning af ejendomme
til beboelse, der indregnes i resultatopgerelsen i de perioder lejeindtegterne vedrerer. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og afgifter opkravet pa vegne af tredjepart.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathaengige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r
Produktionsanleeg og maskiner 5-10 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel ldntagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab - Arsrapport for 2022 6



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreomme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestér af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne heefter A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab solidarisk
og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbyt-ter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 693.031 647.035

1 Personaleomkostninger -318.000 -323.000
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -124.286 -124.286
Driftsresultat 250.745 199.749

2 Andre finansielle indteegter 82.401 87.474
3 Qvrige finansielle omkostninger -281.195 -904.060
Resultat for skat 51.951 -616.837

4  Skat af arets resultat 0 136.000
Arets resultat 51.951 -480.837

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 1.800.000 1.500.000
Disponeret fra overfort resultat -1.748.049 -1.980.837
Disponeret i alt 51.951 -480.837
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzegsaktiver

5 Grunde og bygninger 8.592.962 8.717.248

Materielle anleegsaktiver i alt 8.592.962 8.717.248
Anlzgsaktiver i alt 8.592.962 8.717.248
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.742.264 1.282.516
Tilgodehavende selskabsskat 9.603 0
Andre tilgodehavender 0 2.985
Tilgodehavender i alt 1.751.867 1.285.501
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.369.900 4.103.249
Verdipapirer i alt 2.369.900 4.103.249
Likvide beholdninger 512.565 590.934
Omsztningsaktiver i alt 4.634.332 5.979.684
Aktiver i alt 13.227.294 14.696.932
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Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

2022 2021
7.500.000 7.500.000
164.125 1.912.174
1.800.000 1.500.000
9.464.125 10.912.174
3.398.000 3.398.000
243.264 284.664
3.641.264 3.682.664
121.905 102.094
121.905 102.094
3.763.169 3.784.758
13.227.294 14.696.932
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Egenkapitalopgorelse
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Foresliet ud-

bytte for

Virksom- Overfort re- regnskabs-
hedskapital sultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 7.500.000 2.686.174 0 10.186.174

Nedskrivning af udskudt skat jfr. eendret
regnskabspraksis i 2021 0 -774.000 0 -774.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 1.500.000 1.500.000
Egenkapital 1. januar 2022 7.500.000 1.912.174 1.500.000 10.912.174
Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.748.049 1.800.000 51.951
7.500.000 164.125 1.800.000 9.464.125
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2022 2021
Personaleomkostninger
Loenninger og gager 318.000 323.000
318.000 323.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 38.750 23.450
Dagsverdiregulering af 1an 0 24.388
Udbytte, portefoljeaktier 43.651 39.636
82.401 87.474
Ovrige finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 3.775 13.194
Prioritetsrenter 52.484 34.497
Kursregulering af vaerdipapirer, der er omsatningsaktiver 224.936 856.369
281.195 904.060
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 0 -136.000
0 -136.000
31/12 2022 31/12 2021
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 12.428.554 12.428.554
Kostpris 31. december 12.428.554 12.428.554
Af- og nedskrivninger 1. januar -3.711.306 -3.587.020
Arets afskrivninger -124.286 -124.286
Af- og nedskrivninger 31. december -3.835.592 -3.711.306
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.592.962 8.717.248
A/S Birger Nielsen - Ejendoms- og Investeringsselskab - Arsrapport for 2022 13



R PARTNER REVISION

Noter

31/12 2022 31/12 2021

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 3.398.000 3.398.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.398.000 3.398.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.398.000 3.398.000

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede

aktier

Dagsverdi 31. december 2.369.900
Arets @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 224.936

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.398 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 8.593 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgéar i den nationale sambeskatning med A/S M. Oskar Nielsen af 1996, CVR-nr.

19557898, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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