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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Rrsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for A/S Birger Nielsen,
Ejendoms- og Investeringsselskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 16. maj 2017
Direktion:

Bestyrelse:
-
- ” .
O P éfﬁv Qo =i P — /6/06«/ (e
Nina Bosé Bojsen Ove Brinck Sgrensen Birger Bosé Nielsen

formand



Y A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
E Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 16. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2016

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Kongensgade 80, 1., 6700 Esbjerg

143843 40

1.juli 1990

Esbjerg

1. januar - 31. december

75451200

Nina Bosé Bojsen, formand
Ove Brinck Serensen
Birger Bosé Nielsen

Birger Bosé Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Aktiviteten har hovedsageligt bestdet i opsegning af projekter samt keb og udlejning af ejendomme til
beboelse. Derudover investeres i vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 9.263 kr. mod et overskud pa
1.122.406 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
15.182.270 kr.

Arets resultat er negativt pavirket af urealiserede og realiserede kursgevinster/-tab, -259 t.kr. (2015:
1.283 t.kr.)

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet betydningsfulde handelser, der vaesentligt vil kunne
forringe selskabets pkonomiske stilling pr. 31. december 2016.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et forbedret resultat for 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaeqgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2016

2016 2015
586.900 464.207
-324.375 -314.500
262.525 149.707
46.230 1.379.070
-322.018 -62.164
-13.263 1.466.613
4.000 -344.207
-9.263 1.122.406
-9.263 1.122.406
-9.263 1.122.406
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2016 2015
AKTIVER
Anlagsaktiver
S5 Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme 14.750.000 14.750.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
14.750.000 14.750.000
Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.468.293 2.727.057
2.468.293 2.727.057
Anbaguastiver Lalt 17.218.293  17.477.057
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 157.176 0
Andre tilgodehavender 1.808 0
Periodeafgransningsposter 5.490 5.418
164.474 5.418
Likvide beholdninger 138.903 107.017
Omsatningsaktiver i alt 303.377 112.435
AKTIVER | ALT 17.521.670 17.589.492




EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

6 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nartstaende parter

O W~

Arsrapport 2016

2016 2015
7.500.000 7.500.000
7.682.270 7.691.533

15.182.270 15.191.533
498.000 502.000
498.000 502.000

1.381.000 1.381.000
247.587 263.738
1.628.587 1.644.738
0 67.767

212.813 183.454
212.813 251.221
1.841.400 1.895.959
17.521.670 17.589.492




A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 7.500.000 7.691.533 15.191.533
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -9.263 -9.263
Egenkapital 31. december 2016 7.500.000 7.682.270 15.182.270

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

Aktiekapitalen har vaeret uzndret de seneste 5 ar.
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EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab for 2016 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ingen belebsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller @&ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Borset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen i de perioder,
lejeindtaegterne vedrgrer. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart.

Bruttofortjeneste

Regnskabsposterne nettoomsatning og eksterne omkostninger vedrerende ejendomme er
sammendraget i posten bruttofortjeneste, jfr. arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa andre anleag, driftsmateriel og inventar.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 8 ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendommene vardiansettes ejendom for ejendom til en skennet markedsveerdi.
Omkostninger, som forventes at medfere en foragelse af investeringsejendommens fremtidige afkast
eller en forggelse af dens dagsveerdi, tillaegges kostprisen som en forbedring, forudsat omkostningen
kan opgeres palideligt. @vrige omkostninger, herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse,
udgiftsferes i afholdelsesaret. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejendommens Iebende verdiansattelse til
markedsveerdi. Vardireguleringer feres via resultatopgerelsen.

Andre anlag males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Bersnoterede vardipapirer males til dagsvardi pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til ingdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten dagsveerdi reguleringer netto.

Andre galdsforpligtelser er malt til nettorealisationsvardien.
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Personaleomkostninger
Lenninger 324.375 314.500
324.375 314.500
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1 1
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.631 53.229
Andre finansielle indtaegter 44,599 1.325.841
46.230 1.379.070
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 342.207
Arets regulering af udskudt skat -4.000 2.000
-4.000 344.207
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Investerings-  driftsmateriel og
kr. ejendomme inventar I alt
Kostpris 1. januar 2016 12.428.554 688.164 13.116.718
Kostpris 31. december 2016 12.428.554 688.164 13.116.718
Vardireguleringer 1. januar 2016 2.321.446 0 2.321.446
Veardireguleringer 31. december 2016 2.321.446 0 2.321.446
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0 688.164 688.164
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0 688.164 688.164
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 14.750.000 0 14.750.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.381.000 0 1.381.000 1.381.000
Deposita 247.587 0 247.587 247.587
1.628.587 0 1.628.587 1.628.587
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med A/S M. Oskar Nielsen af 1996. Selskabet hafter ubegranset og
solidarisk med selskabet i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte og
renter inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.381 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 12.750 t.kr.

Nartstdende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
A/S M. Oskar Nielsen af 1996 Kongensgade 80, 1., 6700 Esbjerg
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