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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for A/S Birger Nielsen,
Ejendoms- og Investeringsselskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 28. maj 2019
Direktion:

Birger Bosé Nielsen

Bestyrelse:
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Nina Bosé Bojsen 4 Ove Brinck Serensen Birger Bosé Nielsen
formand



A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er na&@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28. maj 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
R-nr. 30 70 02 28

uus Mogensen
atsaut. revisor
mne35434
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Telefon
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
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143843 40
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Esbjerg
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Nina Bosé Bojsen, formand
Ove Brinck Sgrensen
Birger Bosé Nielsen

Birger Bosé Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg



A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Aktiviteten har hovedsageligt bestdet i opsegning af projekter samt keb og udlejning af ejendomme til
beboelse. Derudover investeres i vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgoerelse for 2018 udviser et overskud pa 485.447 kr. mod et overskud pa
50.105 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital p&
15.717.822 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet betydningsfulde haendelser, der vaesentligt vil kunne
forringe selskabets skonomiske stilling pr. 31. december 2018.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et resultat for 2019 pa niveau med 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2018 2017
Bruttofortjeneste 686.733 532.315

2 Personaleomkostninger -323.000 -323.000
Resultat fgr finansielle poster 363.733 209.315

3 Finansielle indtagter 296.136 62.983
Finansielle omkostninger <55:595 -191.067
Resultat for skat 604.274 81.231

4 Skat af arets resultat -118.827 -31.126
Arets resultat 485.447 50.105

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 485.447 50.105

485.447 50.105
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2018

2018 2017
14.750.000 14.750.000
0 0
14.750.000 14.750.000
2.636.481 2.422.462
2.636.481 2.422.462
17.386.481 17.172.462
1.098.598 423.926
5.672 5.587
1.104.270 429,513
1.528.579 1.903.571
2.632.849 2.333.084
20.019.330 19.505.546
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O~

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2018

2018 2017
7.500.000 7.500.000
8.217.822 7.732.375

15.717.822 15.232.375
495.000 508.000
495.000 508.000

3.421.580 3.405.635
263.364 253.287
3.684.944 3.658.922
121.564 106.249
121.564 106.249
3.806.508 3.765.171
20.019.330 19.505.546

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter



A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 7.500.000 7.732.375 15.232.375
Overfort via resultatdisponering 0 485.447 485.447
Egenkapital 31. december 2018 7.500.000 8.217.822 15.717.822

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

Aktiekapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab for 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen i de perioder,
lejeindtagterne vedrerer. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa vegne af
tredjepart.

Bruttofortjeneste

Regnskabsposterne nettoomseetning og eksterne omkostninger vedrerende ejendomme er
sammendraget i posten bruttofortjeneste, jfr. arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i rets Ieb, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa andre anlag, driftsmateriel og inventar.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfores til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

11



A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendommene vaerdiansattes ejendom for ejendom til en skennet markedsvaerdi.
Omkostninger, som forventes at medfere en foregelse af investeringsejendommens fremtidige afkast
eller en foragelse af dens dagsveerdi, tillaegges kostprisen som en forbedring, forudsat omkostningen
kan opgeres palideligt. @vrige omkostninger, herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse,
udgiftsferes i afholdelsesaret. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom forzeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende vardiansattelse til
markedsvaerdi. Veardireguleringer fores via resultatopgerelsen.

Andre anlaeg males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Borsnoterede verdipapirer males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardiregulering indregnes i
resultatopgerelsen under posten dagsveerdi reguleringer netto.

Andre geeldsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaerdien.
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2018
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 323.000 323.000
323.000 323.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 2 2
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 30.043 9.052
Andre finansielle indtagter 266.093 53.931
296.136 62.983
Skat af &rets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 131.827 21.126
Rrets regulering af udskudt skat -13.000 10.000
118.827 31.126
Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel og
kr. ejendomme inventar lalt
Kostpris 1. januar 2018 12.428.554 688.164 13.116.718
Kostpris 31. december 2018 12.428.554 688.164 13.116.718
Opskrivninger 1. januar 2018 2.321.446 0 2.321.446
Opskrivninger 31. december 2018 2.321.446 0 2.321.446
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 0] 688.164 688.164
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 0 688.164 688.164
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 14.750.000 0 14.750.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geldi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2018 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.421.580 0 3.421.580 3.398.000
Deposita 263.364 0 263.364 263.364
3.684.944 0 3.684.944 3.661.364
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med A/S M. Oskar Nielsen af 1996. Selskabet hafter ubegranset og
solidarisk med selskabet i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og
renter inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.398 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger 14.750 t.kr.

Neaertstaende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted
A/S M. Oskar Nielsen af 1996 Kongensgade 80, 1., 6700 Esbjerg
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