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EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for A/S Birger Nielsen,
Ejendoms- og lnvesteringsselskab for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2OL7.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2077.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 17. maj 2018
Direktion:

Birger Nielsen

Bestyrelse:

uh)a fl", 0*u.-^a
Nina Bos6 Bojsen
formand

Ove Brinck Sorensen Birger Nielsen
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EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren iAlS Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Konklusion

Vihar revideret 6rsregnskabet for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab for regnskabs-
6ret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2OL7 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis ertilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores m6l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Ersregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspStegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarderom revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n6r sSdan findes. Fejlin-
formationer kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse p5 de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5

disse risici samt opn6r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser
er hojere end ved vesentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.
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ET A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Opn6r vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at dereren vesentlig usikkerhed, skal vi ivores
revisionspStegning gore opmarksom pE oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis s6danne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE

det revisionsbevis, der er opnEet f rem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vistilling tilden samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pE en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller
vores viden opnEet ved revisionen eller pi anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 17. maj 2018
Enrusr & Youlrc

endt Revisionspartnerselskab
70 02 28

uus Mogensen
aut. revisor
-nr.: mne35434
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ET A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab
Kongensgade 80, 1., 6700 Esbjerg

74 38 43 40
1. juli 1990
Esbjerg
1. januar - 31. december

75 45 72 00

Nina Bos6 Bojsen, formand
Ove Brinck Sorensen
Birger Bos6 Nielsen

Birger Bos6 Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 5700 Esbjerg
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EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Aktiviteten har hovedsageligt bestSet i opsogning af projekter samt kob og udlejning af ejendomme til
beboelse. Derudover investeres i verdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor 2077 udviser et overskud p5 SO.f OS kr. mod et underskud pE

9.263 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pE

75.232.375 kr.

Ledelsen anser Srets resultat for tilf redsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabs6rets udlob indtruffet betydningsf ulde hendelser, der vesentligt vil kunne
forringe selskabets okonomiske stilling pr. 31. december 2017.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et resultat for 2018 pE niveau med 2017
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

20L7 20L6

Resultatopgorelse

Note kr.

B ruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielleindtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

532.315
-323.000

585.900
-324.375

209.375
62.983

-797.067

262.525
46.230

-322.078

81.231
-37.726

-73.263
4.000

50.105 -9.263

50.105 -9.263

50.10s -9.263

7



ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

20L7 20t6

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos til knyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensn i n gsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

14.750.000
0

14.750.000
0

14.750.000 14.750.000

2.422.462 2.468.293

2.42?.462 2.468.293

t7.772.462 77.278.293

423.926
0

5.587

757.176
1.808
5.490

429.5L3 764.47 4

1.903.571 138.903

2.333.084 303.377

79.505.546 L7.527.670
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

20t7 20t6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forp li gtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortf ristede galdsforpligtelser
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
9 NertstSende parter

7.500.000
7.732.375

7.s00.000
7.682.270

15.232.375 L5.182.270

s08.000 498.000

s08.000 498.000

3.40s.63s
253.287

1.381.000
247.587

3.658.922 L.628.587

106.249 212.813

t06.249 272.8L3

3.765.777 1.841.400

t9.505.546 77.521.670

9



ET A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

Aktiekapitalen har veret uendret de seneste 5 6r

7.500.000 7.732.375 75.232.375

Selskabskapital

7.500.000
0

Overfort resultat I alt

7.682.270
50.105

75.782.270
50.105
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ET A/S Birger Nielsen. Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab lor 2Ot7 er aflagt i overens-
stemmelse med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er af lagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

Nettoomsetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgorelsen i de perioder,
lejeindtaegterne vedrorer. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrevet p5 vegne af
tredjepart.

B ruttofortjeneste

Regnskabsposterne nettoomsetning og eksterne omkostninger vedrorende ejendomme er
sammendraget i posten bruttofortjeneste, jf r. Srsregnskabslovens g 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pE andre anleg, driftsmateriel og inventar.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
eert over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 8 5r

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

1
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ET A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendommene verdiansettes ejendom for ejendom til en skonnet markedsverdi.
Omkostninger, som forventes at medfore en forogelse af investeringsejendommens fremtidige afkast
elleren forogelse af dens dagsverdi, tillegges kostprisen som en forbedring, forudsat omkostningen
kan opgores pBlideligt. Ovrige omkostninger, herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse,
udgiftsfores i afholdelsesSret. Den vardiforringelse, der f inder sted, efterhBnden som en
investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendommens lobende verdiansattelse til
markedsverdi. Verdiregu leringer fores via resultatopgorelsen.

Andre anleg m6les til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, s6fremt denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmessige verdi pE salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Borsnoterede verdipapirer mEles til dagsverdi p6 balancedagen

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegSelse af forventede tab.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabs6r.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresliief udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pE den ordinere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en ser-
skilt post under egenkapitalen.

1
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemessige vardier af aktiver og forpligtelser, bortset f ra
midlertidige forskelle, som opstSr p6 anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken p5virker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
,€ndring iudskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme mEles til dagsvardi. Verdiregulering
indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi reguleringer netto.

Andre geldsforpligtelser er m6tt til nettorealisationsverdien.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede

3 Finansielleindtagter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtagter

4 Skat af irets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2Ol7

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017

Af- og nedskrivninger 31. december 2077

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

5 Langfristedegeldsforpligtelser

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

20L7 20L6

323.000 324.375

323.000 324.375

1

9.O52
53.931

1.631
44.599

62.983 46.230

ET

1

27.726
10.000

0
-4.000

37.125 -4.000

lnvesterings-
ejendomme

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar lalt

72.428.554 688.164 13.116.718

12.428.554 688.764 13.116.718

2.327.446 o 2.327.446

2.327.446 o 2.321.446

0 688.164 688.164

0 688.164 688.164

14.750.000 0 14.750.000

Gald ialt
3t/t2 20t7

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andel

Restgeld
efter 5 3rkr.

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

3.405.635
253.287

0
0

3.405.635
253.287

3.398.000
253.287

o 3.6s8.922 3.6s1.2873.658.922
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EY A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og lnvesteringsselskab

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med A/S M. Oskar Nielsen af 1996. Selskabet hefter ubegrenset og
solidarisk med selskabet i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pE udbytte og
renter inden for sambeskatningskredsen.

I Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.398 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2077 udgor 14.750 t.kr.

9 Nartstiende parter

Elerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopa/Hjemsted

A/S M. Oskar Nielsen at 7996 Kongensgade 80, 1., 6700 Esbjerg
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