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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Ejendommen Bredgade 1, Lagstar ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lagster, den 17. november 2020

Direktion:

Vibeke Haldrup Peter Johan Vinde Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendommen Bredgade 1, Lagstor ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Bredgade 1, Lagstar ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Brenderslev, den 17. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Aunbal
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne8845
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendom-
men omfatter en tandlaegeklinik.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2019/20
kr.

211.164

5.387
-42.070

174.481

-37.246

137.235

137.235

137.235

2018/19
kr.

215.448

4.945
-45.496

174.897

-37.377

137.520

137.520

137.520
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Installationer. . .ccuiiiii i e
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 2

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiieiiieir e e eeeaees
Overfart overskUd. ....cooviiiiiiiiii it eciieeeeeeens

EGENKAPITAL ..cutiiitiiiiiiii ittt eeiiii e eeeiineeeeeeanns 3
Hensaettelse til udskudt skat......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeennns

Nykredit H. 682.000 Kr....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeii e,
Nykredit H. 2.047.000 Kr...eueeniiiiiiiiiriineeneeneeneeneeneeneeness
SelSKADSSKAL. tvteeeite it i e e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 4

Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 4
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
Geeld til associerede virksomheder......c.ccooeviiiiiiiiiiiiiiineninn,
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineene

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6

2020
kr.

2.174.162
275.838
2.450.000
2.450.000

5.210
5.210

5.210

2.455.210

202.000
322.656

524.656

12.468

12.468

351.506
1.148.194
29.232
1.528.932

144.134
24.217
18.000

111.814
30.364
60.625

389.154

1.918.086

2.455.210

2019
kr.

2.174.162
275.838
2.450.000
2.450.000

5.210
5.210

5.210

2.455.210

202.000
185.420

387.420

9.454

9.454

388.016
1.261.278
0
1.649.294

143.062
8.923
18.000
111.814
66.618
60.625
409.042

2.058.336

2.455.210
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat.......................

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2019....ccoviiiiiiiiiiiiiiiininnnn.
Kostpris 30. juni 2020............cccvvevennnnne.

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2019..
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2020....................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020.......

2019/20
kr.

Grunde og
bygninger

5.160.166
5.160.166

-2.986.004
-2.986.004

2.174.162

2018/19
kr.

34.364

3.013

37.377

Installationer

342.446
342.446

-66.608
-66.608

275.838

Til brug for vaerdiansaettelse af ejendommen, er der anvendt en afkastbaseret model.

Forrentningen er 9,5 %.

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2019......cccoviiiiiiiinnen..
Forslag til resultatdisponering...................

Egenkapital 30. juni 2020.......................

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2020

geeld i alt

Nykredit H. 682.000 kr........... 386.997
Nykredit H. 2.047.000 kr......... 1.256.837
Selskabsskat......cccovvvvvvvvnnnnn. 29.232
1.673.066

Overfort

Anpartskapital overskud
............... 202.000 185.421
............... 137.235
............... 202.000 322.656
Afdrag Restgeeld 30/6 2019
naste ar efter 5 ar geldi alt
35.491 236.994 423.268
108.643 771.414  1.369.088

0 0 0

144.134 1.008.408 1.792.356

| alt

387.421
137.235

524.656

Kortfristet
del primo

35.252
107.810
0

143.062

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 1.644 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 2.450 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter 24 tkr. er der udstedt ejerpantebreve pa
henholdsvis 550 tkr. og 1.250 tkr.

Medarbejderforhold 6
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Bredgade 1, Logster ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendom males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsveaerdi. /Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen. Dagsvaerdien er mal ved anvendelse af en ekstern
vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



