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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 til 31.
december 2016 for PBH Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet at virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 til 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Horsens, den 26/05/2017

Direktion

Klaus Mdller Else Marie Mdller

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

CVR-nr. 14379681
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning
Til kapitalgjernei PBH Ejendomme ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PBH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradfer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. \V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Erklaeringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtgerelsen § 7, stk. 2

Selskabet har den 31. december 2016 et tilgodehavende hos et medlem af ledelsen. Selskabets udlan et i
strid med selskabslovens § 210 samt gad dende skattelovgivning, og kan vaare ansvarspadragende for
selskabets ledel se. Udlanet er efter statusdagen udlignet ved udlodning af udbytte.

Horsens, 26/05/2017

Jesper Sand

Statsautoriseret revisor

Revisto Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 35465979
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med sidste ar udlgjning af beboel sesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2016 udviser et overskud, hvilket af selskabets ledelse
opfattes som vaaende tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultat for kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.

CVR-nr. 14379681
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

AEndring af anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Generelt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandelei
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning. Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrivestil genindvindingsvaardien, som udger den hgjeste
vaadi af kapitalvaardien og nettosal gsprisen (genvindingspris), hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Indtasgter frasalg af varer, hvilket omfatter huslgjeindtaagter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagni ngen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger forbundet med sel skabets husl gjeindtaggter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

CVR-nr. 14379681
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Bruttor esultat
Bruttoresultatet omfatter posterne omsadning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
bevamgel ser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, og som knytter
sig til drets ekstraordinagre resultat, henfares hertil, mens den resterende del henferestil arets ordinagre
resultat.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil ledelsens forventede dagsvaardi med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Dagsvaadien af de enkelte ggendomme er opgjort til den forventede salgsvaardi. | tilfadde, hvor dette ikke er
muligt, anvendes en tilnaamet salgsvaadi.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveardien med fradrag af grundens kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger af bygninger baseret pa den forventede brugstid, der er anslaet til 50 ar.
Scrapvagdien er grundens anskaffel sessum.

Opskrivninger i forhold til ggendommens kostpris indregnes direkte i egenkapitalen. Opskrivninger bindes
pareserven "Reserve for opskrivninger".

Tilbagefarsler af tidligere foretagne opskrivninger i forhold til g endommens kostpris indregnes ligeledes
direkte i egenkapitalen og reducerer opskrivningsreserven.

Foretagne nedskrivninger i forhold til gendommens kostprisindregnesi resultatopgerel sen.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Andreveardipapirer og kapitalandele
Barsnoterede vaadipapirer, der indregnes under omsagtningsaktiver, maestil dagsvaardi pa balancedagen.
Realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerel sen.

CVR-nr. 14379681
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter likvide midler, indestdender pa anfordringskonti i pengeinstitutter, andre
kortfristede vaardipapirer med en oprindelig |@betid pa mindre end tre maneder samt kassekreditter. Likvide
midler indregnesi balancen til den nominelle vaadi.

Udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte indtaegter)
Periodeafgraansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaggter i de
efterfalgende &r.

CVR-nr. 14379681
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttor @SUITAL ....ooooeeeeeeeeeeeee e 281.740 286.495

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -104.967 -103.542

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 176.773 182.953
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 2.653 3.602

Andre finansielle omKostniNger ........ccccooeveevenieneere e -92.594 -93.831
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 86.832 92.724
Skat af ArEtSTESUILAL ......ccveveveiicecreeeeire e -44.643 -46.514
ATESTESUILAL ..ottt 42.189 46.210

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen .............cco.c....... 50.000 17.000
OVErfart reSUltal .........ccoeeeieeeseeree e -7.811 29.210
= | 42.189 46.210
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .......ccceeeee.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016
kr.
7.602.048

1 7.602.048

7.602.048

5.000
2 8.733

13.733
4.070
4.070

756

18.559

7.620.607
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2015
kr.
6.457.660

6.457.660

6.457.660

0
10.772

10.772
53.421
53.421
27.904
92.097

6.549.757
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
Reserve for OpskriVNINgEr .......coceieierere e
OVErfart reSUtal .......ccceeveeee e
Fordag til udbytte ........ccooiviieececeee e

Egenkapital i @lt .....cocooieeiieee e

Hensadtelse til udskudt SKat .....oooeeeeeeeeeeeeeeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveeeveeiecceecece

Gadd til realKreditinStitutter .........cooeeieeie e
Gadd til BANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoovvvivieneninieninn
Skyldig SElSKabSsKat ........cccoovveriiinieese e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ e e

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierieriesie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooovveeveeivnccnicec,

Gaddsforpligtelser i alt .....coovvveiieie e

PasSiVEr i @lt oo

Note

2016

Kkr.
200.000
552.199
1.165.443
50.000

1.967.642
19.087
19.087

5.051.432
112.500

5.163.932

168.624
219.640
0
48.276

26.906
6.500
469.946

5.633.878

7.620.607
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2015

kr.
200.000
447.232
1.173.254
17.000

1.837.486
22.966
22.966

4.366.593
91.650

4.458.243

166.349
0

304
45.348

19.061
0
231.062

4.689.305

6.549.757
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat

Arets opskrivning ..

Egenkapital, ultimo

RegsUeret Reservefor Overfort

kapital L
opskrivninger resultat

mv.

kr. kr. kr.
200.000 447232 1.173.254
0 0 0
0 0 -7.811
0 104.967 0
200.000 552.199 1.165.443

For esl det
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
17.000 1.837.486
-17.000  -17.000
50.000 42.189
0 104.967
50.000 1.967.642
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 6.272.619
Tilgang 1.144.388
Afgang 0
Kostprisultimo 7.417.007
Opskrivninger primo 498.338
Arets opskrivning 104.967
Opskrivninger ultimo 603.305
Af- og nedskrivning primo -313.297
Arets afskrivning -104.967
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -418.264
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.602.048

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse
Selskabet har pr. statusdagen et tilgodehavende hos et medlem af ledelsen pa kr. 8.733, hvilket
kan vagre ansvarspéadragende for selskabets |edelse. Arets rentetilskrivning er beregnet i

overensstemmel se med gaddende regler og udger kr. 124. Det skal bemaakes, at udlanet er
indfriet efter statusdagen ved udlodning af udbytte.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Kreditinstitutter 5.220.056 168.624 5.051.432 4.376.936
Banker 219.640 219.640 0 0
Deposita 112.500 0 112.500 112.500

5.552.196 388.264 5.163.932 4.489.436
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter pat.kr. 5.440 er der stillet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessigt vaadi pr. statusdagen udger t.kr. 7.602.
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