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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsaktieselskabet Business Danmark.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 5. marts 2024
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsaktieselskabet Business Danmark

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Business Danmark for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. December 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens af-
snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA’s
Code) og de yderligere etiske krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og

egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed
er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlin-
formation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vae-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi 1 vor revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspéategning. Fremtidige begivenhed-
er eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og 1 den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering 1 og udlejning af fast ejendom samt anden f{inansiel virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 257.255, og selskabets balance pr. 31. december
2023 udviser en egenkapital pa kr. 15.094.190.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Business Danmark for 2023 er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte elementer fra klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,

og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsaetning

Lejeindtegter indregnes i takt med indtjeningen og periodiseringsprincippet anvendes.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, her-

under fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Ejendommens drift

Ejendommens drift omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter honorarer til bestyrelsesmeder og generalforsamlinger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

amortisering af realkreditlin samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-

rekte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa

grunde.
Kostpris omfatter anskaftelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-70 ar 28 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar Sar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgoerelsen under andre driftsindtagter

henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veaerdien reduceres med

nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-

tet for vedtagelse pd generalforsamlingen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gaeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skatte-

satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males til den ver-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat al fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Geld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 1.295.651 1.488
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -1.146.391 -1.289
Finansielle indtegter 36.310 0
Finansielle omkostninger -190.619 -210
Resultat for skat -5.049 -11
Skat af arets resultat 1 -252.206 -253
Arets resultat -257.255 -264
Overfort resultat -257.255 -264

-257.255 -264




BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. t.kr.

25.922.081 27.069
0 1
25.922.081 27.070
25.922.081 27.070
0 105
0 105
27917 10
0 16
0 1
27.917 237
2.189.826 1.222
2.217.743 1.459
28.139.824 28.529




BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
kr. t.kr.
10.000.000 10.000
5.094.190 5.352
3 15.094.190 15.352
10.400.950 11.206
776.052 755
4 11.177.002 11.961
4 804.650 798
173.301 184
433.081 0
3.866 0
435.609 206
18.125 28
1.868.632 1.216
13.045.634 13.177
28.139.824 28.529




EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds-
kapital Overfort resultat [alt

Egenkapital 1. januar 2023 10.000.000 5.351.445 15.351.445

Arets resultat 0 -257.255 -257.255

Egenkapital 31. december 2023 10.000.000 5.094.190 15.094.190

Virk-
somheds- Overfort
kapital resultat [alt

Egenkapital 1. januar 2022 10.000 5.616 15.616
Arets resultat 0 -264 -264
Egenkapital 31. december 2022 10.000

5.352 15.352

N



NOTER

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets aktuelle skat 252.206 239
Arets udskudte skat 0 14
252.206 253
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Andre anlaeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel og
ninger inventar
Kostpris 1. januar 2023 36.734.342 0
Tilgang 1 arets lob =] 142.233
Afgang 1 arets lob 0 -1.451.574
Kostpris 31. december 2023 36.734.341 -1.309.341
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 9.665.869 0
Arets afskrivninger 1.146.391 142.233
Tilbageforte ned- og afskrivninger pd atheendede aktiver 0 -1.451.574
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 10.812.260 -1.309.341
Regnskabsmassig verdi 31. december 2023 25.922.081 0
EGENKAPITAL
Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld
Gaeld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.003.820 11.205.600 804.650 7.239.178
Deposita 755.290 776.052 0 0
12.759.110 11.981.652 304.650 7.239.178




NOTER

5 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, tkr. 11.306, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige verdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 25.922.



