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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har pr. dags dato aflagt arsrap-
porten for 2015 for Ejendomsaktieselskabet Business
Danmark.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaes-
sig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede

af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens god-

kendelse.

Kebenhavn, 18. marts 2016
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsaktieselskabet Business Danmark

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktiesel-
skabet Business Danmark for regnskabséret 1. januar —
31. december 2015, der omfatter regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregn-
skabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske
krav samt planlegger og udforer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger
for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger
af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontroller. En revision omfatter endvidere vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er
rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregn-
skabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 18. marts 2016
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af
fast ejendom samt anden finansiel virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabséret har varet tilfredsstillende for selskabet,
og betegnes af selskabets ledelse som varende i over-

ensstemmelse med det forventede.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet
begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-

skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Business
Danmark for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sid-
ste dr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at
de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsyn-
ligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigeli-
ge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksi-
sterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og mate-
rielle anlegsaktiver gennemgds arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzl-
det, foretages nedskrivning til den lavere genindvin-
dingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Lejeindtegter indregnes i takt med indtjeningen og
periodiseringsprincippet anvendes.

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til Arsregnskabsloven
§ 32 foretaget et sammendrag af posterne "Nettoom-
setning", "Vareforbrug" og "Eksterne omkostninger".

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter honorarer til bestyrel-
sesmeder og generalforsamlinger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostnin-
ger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, amor-
tisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og for-
skydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pad egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel
og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa falgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

BYRNINGEE i vrsismmssiesss ssssmuisiisssvsssinosivisnsissssvssis 304r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.............. 5ér

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle an-
lzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabs-
maessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der
sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduce-
res med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel-
se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel
skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og for-
pligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsreg-
ler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realise-
res, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest
som aktuel skat. For indevarende ar er anvendt en
skattesats pé 22 %.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i
balancen til kostpris og madles efterfolgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte
finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender,
henholdsvis anden gzld.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instru-
menter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestremme, indreg-
nes i andre tilgodehavender eller anden g®ld og i egen-
kapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
teegter eller omkostninger, overferes beleb, som er
indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for

kontantlan svarer til lanets restgzld.

Geld i evrigt er mélt til amortiseret kostpris, svarende
til nominel verdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE:
PersonaleomKoStinger........ccovviieiiereeesereeee et
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver..........c......c.......

DRIFTSRESULTAT:
Finansielle iNAt@ELer......c..oiveevierieeceeece e
Finansielle omKOSININGET ..........ccovvreiiniicier e
RESULTAT FOR SKAT
Skat af 8rets resultat.........oooeoerieniiernee e

ARETS RESULTAT:

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Udbyite for regnskabsdret. .o wmnmmmmmmmmmssias
OVERTBET ] REBETE AF i s st ket iabh s aran omanas s sani

DISPONERET I ALT:

Note 2015 2014
1.650.620 2.308.704
1 37.540 33.821
2 277.336 277.336
1.335.744 1.997.547
57.175 20.188
1.034.089 1.218.598
358.830 799.137
3 195.119 174.177
163.711 624.960
0
163.711 624.960
163.711 624.960




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Note 31.12.2015 31.12.2014

AKTIVER:
Grunde 0g BYEZNINEZET ....c.ooeeiriiiieieerie et 64.579.368 64.805.769
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar .......c..cccoovviinininininns 263.669 314.604
Materielle anlzegsaktiver 4 64.843.037 65.120.373
ANLAGSAKTIVER: 64.843.037 65.120.373
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser..........c.cocovnin. 0 0
Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder.........ccocoovvnvinnnnnn 1.706.091 580.906
Andre tilgodehavender o, cmmmsmarmmnanna s e g 130.192 402.461
PeriodeafgransningsSposter ........cooeeiveeoiiieinee et 0 10.000
Tilgodehavender 1.836.283 993.367
Likvide beholdninger..............c....ccooviininicninees 80.412 1.716.116
OMSATNINGSAKTIVER: 1.916.695 2.709.483
AKTIVER: 66.759.732 67.829.856




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER:

Selskabskapital ...
Overfart overskid v mnnmamnsmsmmnasmsnisiminm

Henseattelser til udskudt skat .......cccoiviimiiiiiinnnonnnn,

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Geald til realkreditinStIUET ....oveeieiieveeerccrere e
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccooiininininniinene
R T - S WADS s s T oo L Y L e e S S

Anden gRld srmrmmmme s RS

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld........ocooeiiiininiiiicie
Kortfristet del af rete-SWaps .....occoveieeeieieiiiiiiiineeesse e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cooovevvninesciicnnnns
Selskabsskat . uinmnimimessnii R
ANAEn BRI s S s S

Kortfristede gzldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER:

PASSIVER:

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser...............c...cccooiiiiin.
Neertstdende parter....................

Note 31.12.2015 31.12.2014
©10.000.000 10.000.000
7.794.450 7.203.716
5 17.794.450 17.203.716
1.084.161 1.072.977
1.084.161 1.072.977
6 32.510.558 34.103.568
6 10.878.701 10.878.701
27.901 512.521
1.757.529 1.928.692
45.174.689 47.423.482
6 1.551.262 1.532.950
7 545.040 487.443
426.195 67.283
183.935 0
0 42.005
2.706.432 2.129.681
47.881.121 49.553.163
66.759.732 67.829.856
8
9



Note

NOTER TIL ARSREGNSKABET

2015 2014
PERSONALEOMKOSTNINGER:
L T O soxinmssns sunorsvauvasuasson svms svavin sy sess §05wavss 00 Sy SR T o SRR s R 37.540 33.821
PENSIONET cisisvsssvmvesrssvssmssnssrmenmvevssanssmssmons s ieraii s 0 0
Andre omkostninger til social SIKIiNg ......cccoooveeniiniciiniresienee 0 0
37.540 33.821
AF- OG NEDSKRIVNINGER AF
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Afskrivninger, jf. NOte 4 .....cooviii 277.336 277.336
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af rets reSultat .......cocvieerieere e 183.935 0
Regulering af udskudt skat .........cocoeviiiiiiiiiiciiiccieeec e 11.184 174.177
Regulering af udskudt skat 195.119 174.177
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER: Andre anlzeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2015 .....oocoooviiiiiiinrinieree e 66.792.272 553.099
Tilgang i Arets 1ob. . wuswssmmammnrarmr s amass s s 0 0
Afgang 1 Arets 1ab ..oorvie 0 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2015 66.792.272 553.099
Saldopr: 1. Januar2015. s wsssasismess 1.986.503 238.495
Arets afSKIIVIINZET ...vovveveveciccvesece s 226.401 50.935
Akkumulerede afskrivninger pé arets afgang ..., 0 0
Afskrivninger pr. 31. december 2015 2.212.904 289.430
BOGFORT VARDI PR. 31. DECEMBER 2014: 64.579.368 263.669
EGENKAPITAL: Regulering Forslag til arets
1.1.2015 rente-swap resultatfordeling 31.12.2015
Selskabskapital ..........cccoviinnnn 10.000.000 0 0 10.000.000
Overfort overskud ........cccceeee. 7.203.716 427.023 163.711 7.794.450
Forslag til udbytte for
regnskabsaret..........cccooeiiienenne 0 0 0 0
17.203.716 427.023 163.711 17.794.450

12



NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note 2015 2014
6 LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER:
Afdragsprofilen er opgjort séledes:
Restgeeld, kortfristet del ........coooveviiiiini e 1.551.262 1.532.950
Restezld; langfristetide] s s 43.389.259 44.982.269
44.940.521 46.515.219
Andel af langfristet g&ld over S &r.......ccoovviiii 26.129.463 27.901.914
7 RENTE-SWAPS:
Hovedstol 14 mio. slutdato 31. december 2016 ...........ccocevvevnenne, 433.434 774.264
Hovedstol 3,5 mio. slutdato 31. marts 2017 .......cccceevvevviieerinennieccinnns 139.507 225.700
572.941 999.964

8 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for forpligtelser vedrerende fast ejendom er der givet pant til realkreditinstitut m.fl. med

t.kr. 44.941. Bogfort vaerdi andrager t.kr. 64.579 pr. 31. december 2015.

9 NERTSTAENDE PARTER:

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende min. 5 % af stemmerne eller min. 5 % af

selskabskapitalen:

Business Danmark
Norre Farimagsgade 49
1364 Kebenhavn K.



