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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015

for Mølleskrænten A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørresundby, den 15. april 2016

Direktion

Jan Cramer

Bestyrelse

Lisbeth Geisler Solveig Cramer Jan Cramer
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til aktionærerne i Mølleskrænten A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Mølleskrænten A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-

vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Mølleskrænten A/S · Årsrapport for 2015 2



Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Aalborg, den 15. april 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Mølleskrænten A/S

Lindholmsvej 87

9400 Nørresundby

CVR-nr.: 14 36 02 12

Stiftet: 19. september 1958

Hjemsted: Nørresundby

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lisbeth Geisler

Solveig Cramer

Jan Cramer

Direktion Jan Cramer

Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Bankforbindelse Nordjyske Bank

Dattervirksomhed Højvangsgården I/S, Nørresundby
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten er at erhverve og bebygge og ved udlejning at udnytte eller sælge fast ejendom.

Selskabet driver virksomhed fra adressen Lindholmsvej 87, Nørresundby.

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold i regnskabsåret.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har et tilfredsstillende aktivitetsniveau.

Bestyrelsen anser resultatet for værende i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mølleskrænten A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investeringsejedommen samt

eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-

ninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-

bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat ef-

ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom

for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi oversti-

ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af

nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-

bevægelser i tilknyttede virksomheder.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået ud-

bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil

medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer indregnes

i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgen-

de år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.195.522 2.351

Værdiregulering af investeringsejendomme 2.073.604 445

1 Personaleomkostninger -1.246.753 -1.232

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -12.303 -8

Driftsresultat 3.010.070 1.556

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 23.357 64

Andre finansielle indtægter 174.389 136

2 Andre finansielle omkostninger -1.643.942 -627

Resultat før skat 1.563.874 1.129

Skat af årets resultat -344.734 -250

Årets resultat 1.219.140 879

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -51.643 -86

Udbytte for regnskabsåret 303.600 299

Overføres til overført resultat 967.183 666

Disponeret i alt 1.219.140 879
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Balance 31. december

Aktiver

2015 2014
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.616 40

4 Investeringsejendomme 40.530.000 38.500

Materielle anlægsaktiver i alt 40.557.616 38.540

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 639.739 691

Andre værdipapirer og kapitalandele 217.560 337

6 Deposita 25.200 25

Finansielle anlægsaktiver i alt 882.499 1.053

Anlægsaktiver i alt 41.440.115 39.593

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 38.366 2

Andre tilgodehavender 211.920 6

Tilgodehavender i alt 250.286 8

Likvide beholdninger 480.179 443

Omsætningsaktiver i alt 730.465 451

Aktiver i alt 42.170.580 40.044
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Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Note kr. t.kr.

Egenkapital

7 Aktiekapital 600.000 600

8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 639.739 691

9 Overført resultat 18.037.026 17.070

10 Foreslået udbytte for regnskabsåret 303.600 299

Egenkapital i alt 19.580.365 18.660

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.409.858 4.065

Hensatte forpligtelser i alt 4.409.858 4.065

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.136.277 6.508

Deposita 1.298.890 1.256

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.435.167 7.764

Kortfristet del af langfristet gæld 325.659 358

Gæld til pengeinstitutter 10.006.160 8.973

Anden gæld 326.735 196

Periodeafgrænsningsposter 86.636 28

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 10.745.190 9.555

Gældsforpligtelser i alt 18.180.357 17.319

Passiver i alt 42.170.580 40.044

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

13 Eventualposter

14 Nærtstående parter
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 997.889 987

Pensioner 162.371 157

Andre omkostninger til social sikring 18.705 19

Personaleomkostninger i øvrigt 67.788 69

1.246.753 1.232

2. Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 1.643.942 627

1.643.942 627

3. Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

Kostpris 1. januar 2015 525.271

Kostpris 31. december 2015 525.271

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 485.352

Årets afskrivninger 12.303

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 497.655

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 27.616
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 18.884.547 18.885

Kostpris 31. december 2015 18.884.547 18.885

Regulering til dagsværdi 1. januar 2015 19.615.453 19.115

Årets regulering til dagsværdi 2.030.000 500

Regulering til dagsværdi 31. december 2015 21.645.453 19.615

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 40.530.000 38.500

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv.,. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af mar-

kedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,6%
Højeste afkastprocent 5,0%
Laveste afkastprocent 10,5%
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Opskrivninger primo 1. januar 2015 691.382 777

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 23.357 64

Udbytte -75.000 -150

Opskrivninger 31. december 2015 639.739 691

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 639.739 691

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos
Mølleskrænten

A/S

Ejerandel kr. kr. kr.

Højvangsgården I/S, Nørresundby 50 % 1.216.297 46.714 639.739

1.216.297 46.714 639.739

6. Deposita

Kostpris 1. januar 2015 25.200 25

Kostpris 31. december 2015 25.200 25

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 25.200 25

7. Aktiekapital

Aktiekapital 1. januar 2015 600.000 600

600.000 600

Aktiekapitalen består af 84.000 kr. a-aktier og 516.000 kr. b-
aktier.
Der har indenfor de seneste 5 år ikke været bevægelser på aktiekapitalen:
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 691.382 777

Resultatandel -51.643 -86

639.739 691

9. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 17.069.843 16.404

Årets overførte overskud eller underskud 967.183 666

18.037.026 17.070

10. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. januar 2015 299.400 0

Udloddet udbytte -299.400 0

Udbytte for regnskabsåret 303.600 299

303.600 299

11. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
31/12 2015

kr.

Gæld i alt
31/12 2014

t.kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 325.659 4.549.222 6.461.936 6.829

Anden gæld, optaget ved
udstedelse af obligationer 0 0 0 35

Deposita 0 1.298.890 1.298.890 1.256

325.659 5.848.112 7.760.826 8.120
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Noter

12. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.462 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 40.530 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 10.006 t.kr., har selskabet håndpantsat ejerpantebrev tkr.

3.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør

2.800 t.kr.

I forbindelse med byfornyelse på en ejendom er der tinglyst 100% offentligt støttede lån med en

hovedstol  på 1.603 tkr. ud over den i årsrapporten anførte prioritetsgæld. 

13. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Solidarisk hæftelse for medinteressenternes andel af gæld i Højvangsgården. Medinteressenternes

andel af gælden udgør pr. 31. december 2015 i alt 29 t.kr. 

Solidarisk hæftelse for eventuelle lån  optaget i ejerforeninger, som Mølleskrænten A/S deltager i.

Lånene er optaget i forbindelse med større fælles vedligeholdelsesarbejder. Udgifter hertil

udgiftsføres i takt med afdragene.

14. Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Lisbeth Geisler, Vejle

Solveig Cramer, Aalborg

Jan Cramer, Nørresundby

Mølleskrænten A/S · Årsrapport for 2015 17


	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance
	Materielle anlægsaktiver
	Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver



