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LEDELSENS ARSBERETNING OG PATEGNING

SELSKABETS HOVEDAKTIVITETER:
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af en udlejningsejendom.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD:

Selskabets arsrapport, der omfatter resultatopgerelse for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 og
balance pr. 30. juni 2018 med tilherende noter, udviser et overskud pa kr. 2.196.706 og balancen
en egenkapital pa kr. 2.971.678.

Ledelsen betragter arets resultat som tilfredsstillende.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning, som vasentligt
vil kunne pévirke virksomhedens finansielle stilling.



LEDELSENS ARSBERETNING - fortsat

LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2017/18 for Baldersgade 48
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, danske regnskabsstandarder
og selskabets vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og &rsrapporten giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet. Endvidere anser vi &rsberetningen for retvisende.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegard, den 3. oktober 2018

I DIREKTIONEN:

Erik Fisker Laursen

ik 57—



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til anpartshaveren i Baldersgade 48 ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Baldersgade 48 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 til 9,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér
sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnadr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kongens Lyngby, den 3. oktober 2018
BADSTED ¢ REVISION ApS
RADGIVENDE GODKENDTE REVISORER

nr. 1083 85 76

Palle Corell Badsted
statsautoriseret revisor
mne.nr 19673



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - RESULTATOPGORELSE

Arsrapporten for Baldersgade 48 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i klasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C. Alle belob er i
danske kroner.

Der er ikke foretaget ndringer i anvendt regnskabspraksis i forhold til sidste regnskabsar.
Ved afleggelse af arsrapporten er anvendt folgende regnskabspraksis.

Generelle forhold

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pr. 30. juni 2018
(balancedagen).

Bruttofortjeneste
I henhold til arsregnskabslovens § 32 vises bruttofortjeneste i stedet for nettoomsatning, andre
driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpemidler samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning opgeres efter faktureringskriteriet, hvorved indtegter indregnes nar
arbejdsydelser, handelsvarer mv. er juridisk leveret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger

Andre driftsindteger og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Under "Andre driftsindtegter og driftsomkostninger" indregnes ogsé fortjeneste eller tab ved
athandelse af materielle anleegsaktiver, som opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet.

Omkostninger

Omkostninger til ravarer og hjeelpemidler, andre eksterne omkostninger samt
personaleomkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Der foretages fuld periodisering mellem indtaegter og omkostninger.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - RESULTATOPGORELSE

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat. Skat af ekstraordinaere
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen under posten "skat af ekstraordinzere
poster".



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

GENERELLE FORHOLD:

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der er ikke indregnet renter i kostprisen.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-40 ar 1.100.000

Der afskrives ikke pa grunde.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse. Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages der nedskrivningstest
af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige vaerdi. Som
genindvindingsveardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede fremtidige nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER:

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

VARDIPAPIRER:
Verdipapirer indregnet under omseetningsaktiver males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

UDBYTTE:

Udbytte, som forventes udbetalt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen. Foreslaet udbytte for regnskabséret indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet
for vedtagelse pa generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomst samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med andre selskaber i koncernen. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.
Sambeskattede selskaber haefter solidarisk for skattekrav under sambeskatningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat indregnes i
arsrapporten med 22 %. Udskudte skatteaktiver méles dog maksimalt til den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres (nettorealisationsvardi).

Selskabsskat indregnes med 22 % af den skattepligtige indkomst. Selskabsskatten indregnes i
resultatopgerelsen og henszttes som gaeldsforpligtelse i balancen. Skattetilleg som folge at
senere betaling af selskabsskatten indregnes som finansiel omkostning det ar, kreditten vedrorer.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - BALANCE

GZALDSFORPLIGTELSER:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 14nets det konstaterede kurstab ved ldneoptagelsen.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstéar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som finansiel post. Hvis valutadispositioner anses for sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstden indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er keobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

Note 2017/18 2016/17
DKK T.DKK
BRUTTOFORTJENESTE: 2 3.070.709 577
Afskrivning af materielle anlaegsaktiver 3 -212.295 -146
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT: 2.858.414 431
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 10
Finansielle indtagter 205 5
Finansielle omkostninger -56.446 -208
RESULTAT FOR SKAT: 2.802.173 238
Skat af arets resultat 4 -605.467 -58
ARETS RESULTAT: 2.196.706 180
DER DISPONERES SALEDES:
Udbytte for regnskabséret 2.000.000 0
Overforsel til naste ar 196.706 180

2.196.706 180




BALANCE PR. 30. JUNI 2018

Note 2018 2017
DKK T.DKK

AKTIVER:
Bygninger og installationer 5 7.092.482 9.793
Materielle anleegsaktiver 7.092.482 9.793
ANLAGSAKTIVER I ALT: 7.092.482 9.793
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.127.657 733
Andre tilgodehavender 239.879 297
Periodeafgraensningsposter 12.549 12
Tilgodehavender 5.380.085 1.044
Beorsnoterede vardipapirer 0 12
Verdipapirer og kapitalandele 0 12
Likvide beholdninger 14.921 275
OMSATNINGSAKTIVER I ALT: 5.395.006 1.331
AKTIVERIALT: 12.487.488 11.124




BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER:

Anpartskapital
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL:

Henseattelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER:

Langfristet andel af kreditforeningslédn
Langfristet andel af selskabsskat
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditforeningslan

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT:

PASSIVER I ALT:

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser mv.

Note

2018 2017
DKK T.DKK
125.000 125
846.678 650
2.000.000 0
2.971.678 775
18.375 49
18.375 49
8.258.389 9.528
636.284 29
8.894.673 9.557
44.618 153
114.043 77
444.101 513
602.762 743
9.497.435 10.300
12.487.488 11.124




NOTER TIL ARSREGNSKABET

2017/18 2016/17
DKK T.DKK

1 Seerlige poster
Selskabets bruttofortjeneste er pavirket af selskabets salg af en ejendom, hvor der er
realiseret en avance pa tkr. 2.484

2  Bruttofortjeneste
Ledelsen har besluttet, i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32, at vise
bruttofortjeneste i stedet for nettoomseetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjelpemidler samt andre eksterne omkostninger.

3 Af- og nedskrivninger

Bygninger 212.295 146
212.295 146

4 Skat af arets resultat

Skat af ordinzert resultat

Skat af arets ordineere resultat 636.284 29
Zndring 1 udskudt skat -30.817 29
605.467 58

5 Materielle anlaegsaktiver - bygninger og installationer

Kostpris

Saldo pr. 1. juli 2017 10.151.360 8.877
Arets tilgang ved keb 153.711 1.275
Tilbagefort kostpris vedrerende afgang -2.714.100 0
Saldo pr. 30. juni 2018 7.590.971 10.152

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1. juli 2017 359.147 213
Arets afskrivning 212.295 146
Tilbagefert af- og nedskrivning vedrerende afgang -72.953 0
Saldo pr. 30. juni 2018 498.489 359
Regnskabsmezessig veerdi pr. 30. juni 2018 7.092.482 9.793
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

DKK T.DKK
6 Egenkapital
Anpartskapital
Saldo pr. 1. juli 2017 125.000 125
125.000 125
Overfort resultat
Saldo pr. 1. juli 2017 649.972 470
Overfort af arets resultat 196.706 180
846.678 650
Foresliet udbytte for regnskabsaret
Arets foresldede udbytte 2.000.000 0
2.000.000 0
2.971.678 775

7 Langfristet geeld
Af den langfristede geeld forfalder kr. 7.943.877 efter 5 ér.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets ejendom er der tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 8.380.964 til sikkerhed for
kreditinstitutter.

I selskabets ejendom er der tinglyst pantebreve for prioritetsgaeld indregnet i balancen med
en restgeeld pr. statusdagen pé kr. 8.303.007.

Bogfort vardi af ejendomme som er stillet til sikkerhed udger kr. 7.092.482.




NOTER TIL ARSREGNSKABET

Eventualforpligtelser mv.

Selskabet er sambeskattet med koncernens danske selskaber, og hafter i denne forbindelse
solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet har pataget sig en ubegrenset kaution overfor moderselskabets gvrige
dattervirksomheder (sosterselskaber), Fisker El ApS og Hvidsvaermervej 121 ApS.
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